Uchwata nr XXX’/,ZJQ,Z 09

Rady Miegj skie#w Katach Wroclawskich
z dniad 7, MATCL 2008 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi
Cesarzowice dia terenéw w potnocnej czesci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.1759, z 2005 r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.
1457,z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337, z 2007 1. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz.1218), art. 3 ust. 1 1 art. 20 ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz.1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880), w zwigzku z uchwala nr VII/75/07 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 24 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice dla terendéw
w polnocne] cze$ci obrgbu oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie™ uchwalonym
uchwala nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 paZdziernika

2006 r. uchwala sig. co nastgpuje:

Rozdziat I
Przedmiot uchwaly

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w polnocnej czescl obrebu Cesarzowice, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do

uchwaty, zwang dalej planem.

§ 2. Plan sklada sig z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1: 1000 stanowiacego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do

uchwaty.

§ 5. Ustalenia rysunkowe planu obowiazuja w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o© roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem funkeji,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,



5) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV.

§ 6. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o rdznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
funkcji;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu dominujace;

3) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie terenu dopuszczone jako dodatkowe,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,

4) linie rozgraniczajace — linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — linie, ktérych nie moze przekroczy¢ zewngtrzna
zasadnicza $ciana lub naroze budynku;

6) odnawialne zrodio energii — Zrédlo wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢
wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, pozyskiwang z biomasy lub

odpadowa.

Rozdzial II

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem P,U

§ 7. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji obiektéw przemystu, skiadow i ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren lokalizacji drog wewnetrznych, ciagdw pieszych,
miejsc postojowych dla samochodéw, zieleni, malej architektury, zbiornikoéw
przeciwpozarowych i retencyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczney.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego: - patrz §12.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos¢ przedsigwzigé lokalizowanych na terenie objetym planem nie moze
przekracza¢ granic nieruchomodci, na ktérej sa prowadzone;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
éciekow do zbiornikéw szczelnych, z wywozem nieczystosci do oczyszczalni
sciekow;

3) przy wykonywaniu rob6t ziemnych nalezy zdja¢ warstwg humusu i wykorzystac ja
zgodnie z wiasciwym dla niej przeznaczeniem;

4) 4cieki przemystowe nalezy przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej
podezyscié na terenie wiasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszystkie powierzchnie nie zainwestowane naleZy przeznaczy¢ na zielen.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne):
1) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie osadnictwa pradziejowego i historycznego,
w sasiedztwie znanych odkry¢ archeologicznych, na catym terenie objetym planem
wprowadza sie strefg ochrony zabytkéw archeologicznych, w obrgbie ktére) wszelkie
zamierzenia inwestycyjne podlegajg nastgpujacym ustaleniom:

a) obowiazuje wymog uzgadniania z wlasciwym wojewo6dzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1 za
pozwoleniem w/w organu,



b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa
przez uprawnionego archeologa;
¢) pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa w lit. a nalezy uzyskaé przed
wydaniem pozwolenia na budowe réwniez dla robét nie wymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjgcia zgloszenia wykonywania
robét budowlanych;
2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi;
2) na terenie objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw ~ Strachowice ;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu; ustalenic nie dotyczy masztéw, kominéw i innych obiektow
niezbednych ze wzgledow technologicznych;
4) budowe masztéw, kominéw i innych obiektéw niezbgdnych ze wzgledow
technologicznych, (ktérych wysoko$é nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice), nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym;
5) nie stawia si¢ warunkéw odnosnie formy dachow;
6) co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie

CZYnna;

§13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw goémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych :
- na terenie objetym planem tereny lub obiekty, o ktérych mowa wyzej, nie wystgpuja.

§ 14. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejScowyni:
1) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;
2) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, wewngtrznym drogom

dojazdowym nalezy nada¢ parametry okreslone w § 16 pkt 2 lit.a.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1} dopuszcza sig¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowg lub likwidacj¢ budynkow
istniejacych na terenie obje¢tym planem;
2) dopuszcza si¢ zmiang trasy lub skablowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, 20kV L-273 i L-2749 oraz zmian¢ lokalizacji istniejacej
stacji transformatorowej R-3202, na warunkach uzgodnionych z zarzadcq sieci;



3) do czasu zmiany trasy lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktérych mowa w pkt 2, zakazuje si¢ zabudowy i nasadzen drzew w obrgbie strefy
oddzialywania tych linii wynoszacej 10 m (po 5 m od osi linii).

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi planowanej na
terenie dziatki nr 21/2 AMI obreb Cesarzowice ustalonej notarialnie na zasadzie
stuzebnosdci gruntowej, laczacej si¢ z drogg publiczng biegnaca po zachodniej stronie
obwodnicy Wroclawia na odcinku od drogi wojewddzkiej nr 347 do drogi
wojewddzkiej nr 842:

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) drég wewnetrznych o szerokosci co najmniej 10 m w liniach
rozgraniczajacych;

b) parkingow;

¢) ciagdw pieszych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody z sieci wodociggowej
poprzez jej rozbudowe, na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci;

4) w zakresie odprowadzenia §ciek6w ustala sig:

a) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnego
systemu kanalizacji;

b) na okres {ymczasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
indywidualnych szczelnych zbiomikéw $ciekéw zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora, z wywozem S$ciekow do oczyszczalni Sciekéw, na
warunkach uzgodnionych z zarzadea oczyszczalni;

¢) po podigczeniu obiektéw do gminnego systemu odprowadzania $ciekow
dopuszcza sig przeznaczenie szczelnych zbiornikéw $ciekéw do gromadzenia
woéd opadowych i wykorzystania ich do celéw gospodarczych lub
przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;
lub innych systeméw odprowadzania tych wéd;

b) dla wod odprowadzanych z terendw, na ktérych moze dojé¢ do
zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi dla $rodowiska, nalezy stosowac
wlasciwe separatory,

¢) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych
i wykorzystanie do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elekiryczng terenu objetego planem z istniejacych linii
elektroenergetycznych SN, 20kV L-273, L-2749 i stacji transformatorowej
R-3202 oraz planowanych nowych stacji transformatorowych 20,0/0,4kV
zlokalizowanych na terenie objetym planem z zapewnieniem dojazdu do ich
obstugi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie linii lub kabli energetycznych w liniach
rozgraniczajacych drég, placéw, parkingdw oraz ciagéw pieszych
i pieszojezdnych, a takze na innych terenach po uzyskaniu zgody wiasciciela
terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

- budowa sieci gazowej na terenie objetym planem nastgpowac bedzie w oparciu
o obowiazujace prawo energetyczne, jezeli istnieja techniczne i ekonomiczne



warunki dostarczania paliwa pgazowego, zgodnie z opracowanym przez
przedsigbiorstwo energetyczne planem rozwoju;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z wiasnych kotlowni, z zastosowaniem

urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosei i niskim stopniu zanieczyszczen
srodowiska;
b) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii;
9) w zakresie urzadzen telekomunikacji ustala sig:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej;

b) wszelkie zadania inwestycyjne na terenie objetym planem nalezy w fazie
projektowania, dla uniknigcia kolizji z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, kazdorazowo uzgadniaé z dysponentem sieci;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:
a) gromadzenie i usuwanie odpadéw bytowych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami obowiazujacymi w gminie;

b) sposéb gromadzenia i usuwania odpadow bytowych winien uwzgledniac

selekcjonowanie odpadow;,

c¢) gromadzenie i usuwanie odpadéw przemystowych nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
11) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazujg przepisy odrgbne;
12) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od dysponentow sieci.

§ 17. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

Rozdziatl IIT
Przepisy koncowe

§ 18. Optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu pizestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.), ustala sig

w wysokosci 10 %.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimczak
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Zalqczmk nr 2
do uchwaly or. XX X//‘g"p/ ................

Rady M ,,Q]Sklej w thach Wroclawskich
z dnia...&f.. MATCQ, K005 ...

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie wsi Cesarzowice, gmina Katy
Wroclawskie, tj. w dniach od 05.01.2009 r. do 03.02.2009 r. oraz w terminie do dnia
24.02.2009 r. wyznaczonym do skladania uwag do w/w projektu w ogloszeniu
zamieszczonym w prasie lokalnej oraz w obwieszczeniach na tablicach ogloszeri Urzedu
Miasta i Gminy Katy Wroclawskie i wsi Cesarzowice, uwag nie wniesiono.

Wobec braku uwag do w/w projektu zmiany planu nie ma przestanek do ich

rozstrzygniecia.

PREEWONNICZACY
Rady Mlejskle] w Kqtach Wr

g,

ddam Klimczahk



Zalaczoik nr 3

do uchwaly XXX/ “%Q‘&/o

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dma"5#’4’“7‘/’“(’%2’"!’0037 ............

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleiq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wiasnych gminy,
zapisane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrgbie wsi Cesarzowice, gmina Katy Wroctawskie, w granicach okre§lonych na rysunku
planu — zataczniku nr 1 do uchwaty, bgda finansowane z budzetu gminy, jak réwniez ze
srodkéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

PRTL 'WOD'N,CZ&LS.
Rady Miejskle] w Kaqtach Wr.

A

idam Klimczak



Uzasadnienije

do uchwaty NrXXX//e‘m/ﬂfady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 2. MO0, sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cesarzowice dla terenéw w pélnocnej czesci obrebu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  wsi
Cesarzowice dla terenéw w pétnocnej czeséci obrebu zostal sporzadzony w zwigzku z uchwalg
Nr VII/75/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 24 kwietnja 2007 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Cesarzowice dla terendw w pétnocnej czgsci obrebu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Cesarzowice dla terenéw w péinocnej czesci obrebu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg
przewidziana w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Cesarzowice dla terenéw w pdlnocnej czeéci obrebu sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
(uchwala Nr LVII/403/2006 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika
2006 r.) i przewiduja rozwdj funkcji aktywnosci gospodarcze; (przemyst, sklady, ustugi,
o uciazliwosci nie przekraczajacej granic nieruchomosci, na ktérej beda lokalizowane oraz
zielen, komunikacja wewngtrzna i infrastruktura techniczna), bez obeiazania budzetu gminy.

Biorge powyzsze pod uwage Rada Miejska W Katach Wroclawskich uznata podjecie
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Cesarzowice w potnocnej czeéci obrebu za uzasadnione.




