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Uchwala Nr XXX1/230/2004
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 26 pazdziernika 2004r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Baranowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i art. 26 ustawy sz
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999r. Dz. u. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412 1 Nr 111, poz. 1279, z 20001, Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
1 Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, i
Nr 130, poz. 1112) oraz w nawiazaniu do Uchwaty Nr LIV/382/02 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia 2003r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Baranowice — Bliz, Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

§1

Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Baranowice - Bliz dla obszaru dziatki nr ewid. 20, polozonego w granicach
okreslonych w zataczniku graficznym do uchwaly, zwana dalej zmiang w
planie.

2. Zmiana w planie jest wyrazona w postaci tekstu niniejszej uchwaly oraz rysunku
planu stanowiacego zatacznik graficzny do uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) terenow do realizacji celow publicznych,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
te tereny,

4) lokalnych warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym rowniez linii zabudowy 1 gabarytow
obiektow,

5) zasad 1 warunkow podzialu terenow na dziatki budowlane, a takze
maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

6) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1
zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody,

4. Zmiana w planie zawiera ustalenia ogolne 1 szczegdtowe. Ustalenia ogdlne dotycza
calego obszaru objgtego zmiana w planie; ustalenia szczegdlowe dotycza
poszczegolnych  terend6w  wyodrgbnionych na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolem funkcji.



5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego zmiang w planie,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi,
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Baranowice — Bliz, uchwalona niniejsza uchwatla,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik graficzny do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé caty obszar objety uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania rysowana na rysunku planu
kreska ciagta,, ktorej przebieg jest obowiazujacy,

7) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé
teren, na ktorym moze by¢ realizowany budynek mieszkalny jednorodzinny,

8) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o potaciach nachylonych
pod katem 35° -45°,
9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$é

stosunku sumy powierzchni catkowitej] wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku zlokalizowanego na danym terenie do powierzchni tego terenu,

10) przepisach szezegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi ,
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
przestrzen terenu, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynek,

§3

Ustalenia ogolne

1. Przeznaczenie terenow:

1) teren oznaczony symbolem M przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) teren oznaczony symbolem ZW przeznacza si¢ na zielen wysoka,

3) teren oznaczony symbolem RZ przeznacza si¢ na lake,

4) teren oznaczony symbolem W przeznacza si¢ na zbiorniki wodne.



2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem M dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o charakterze rezydencjonalnym, o wysokos$ci nie
przekraczajacej 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawegdzi dachu,
dachu stromym krytym dachowka,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ o wartosci do 0,5,

3) budynek, o ktorym mowa w pkt 1) nalezy sytuowa¢ z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 20m od linii rozgraniczajacej
gminnej drogi oznaczonej symbolem KD (zlokalizowanej poza granica
opracowania),

4) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy prowizoryczne;j.

3. Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlane;j
przeznaczonej pod budynek mieszkalny jednorodzinny, ktéra na rysunku planu
zostata oznaczona symbolem M,

2) zakazuje si¢ nowego podziatu geodezyjnego na terenach oznaczonych symbolami
RZ,ZW i W.

4. Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac jako
tereny zielone,

2) ochronie podlega istniejacy starodrzew, ktory nalezy poddac¢ statej pielggnacii,

3) prace zwiazane z zagospodarowaniem 1 zabudowa terenu nie moga naruszac
siedlisk drzew,

4) wyznacza si¢ strefe ochrony i1 dostgpu do rowow melioracyjnych szeroko$ci min.
1,5m, dla ktorej zasady zagospodarowania okres$laja przepisy szczegodlne,

5) do celow grzewczych nalezy stosowac wylacznie systemy 1 paliwa
proekologiczne,

6) podbudowe¢ nawierzchni drogi dojazdowej do budynku i miejsc postojowych
nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub rowdw melioracyjnych za posrednictwem separatorow olejow i
benzyn.

5. Zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego
1) calo$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w strefie ochrony zieleni podworskie;,
w obrgbie ktore;j:
a) nalezy zachowac 1 poddac stalej pielegnacji starodrzew ,
b) nalezy zachowa¢ i podda¢ konserwacji zbiorniki wodne oznaczone
symbolem W,
c) nalezy zachowa¢ i1 podda¢ statej pielegnacji tereny tak oznaczone
symbolem RZ,



d) sposob zagospodarowania i zielen przydomowa zlokalizowana na terenie
oznaczonym symbolem M nalezy tak zharmonizowa¢ z terenami
sasiadujacymi aby stanowity catos$¢ krajobrazowa, charakterystyczna dla
parku podworskiego,

e) zakazuje si¢ wewngtrznego podziatu obszaru objgtego planem oraz
wprowadzania ogrodzen wewngtrznych,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie ogrodzenia catoSci obszaru objetego
planem, pod warunkiem nadania mu formy ozdobnej co najmniej wzdtuz
drogi powiatowej nr 47 844 oznaczonej symbolem KL oraz wzdtuz
drogi oznaczonej symbole KD,

g) zabudowie zlokalizowane] na terenie M nalezy nada¢ charakter
rezydencjonalny, zharmonizowany =z historycznie uksztattowanym
krajobrazem kulturowym,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

3) w celu ochrony zabytkéw archeologicznych wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych SOZ we Wroctawiu, a o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac
ziemnych Inspekcje Zabytkéw Archeologicznych SOZ we Wroctawiu nalezy
powiadomi¢ z 7-dniowym wyprzedzeniem.

6. Zasady obslugi terenow w zakresie komunikacji
1) zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢

a) z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,
b) miejsca parkingowe dla samochodow , w ilo$ci wynikajacej z potrzeb,
nalezy zapewni¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem M.
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych zjazdéw na tereny przylegte do drogi
powiatowej P844 klasy zbiorczej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ,
3) dla drogi wymienionej w pkt 2 ustala si¢ rezerwe terenowa okreslona na rysunku
planu, na zabezpieczenie dla niej terenu na poszerzenie do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej nie mniej niz 20m.

7. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég
istniejacych oznaczonych symbolami KL 1 KD,

2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady przy
niezmienionych warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, okreslonych w
§ 3 ust. 2 oraz pod warunkiem nienaruszenia siedlisk starodrzewu,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia
towarzyszacych inwestycjom na terenie oznaczonym symbolem M, z wyjatkiem
stacji transformatorowej i napowietrznych sieci energetycznych i telefonicznych,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodeg, energie
elektryczna , odprowadzenia $ciekow oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych z tymi
sieciami wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych
dysponentow sieci,



5) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:
a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
terenie oznaczonym symbolem M, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci cieklte z wywozem $ciekow do oczyszczalni wskazanej w
miejscowym - gminnym systemie gospodarki $ciekami,
b) zabrania si¢ budowy zbiornikdw na nieczystosci z krggdw betonowych,
c) bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci cieklte nalezy wykona¢ w
technologii szczelnej,
d) dopuszcza si¢ budowe indywidualnej oczyszczalni $ciekéw jednak tylko
w przypadku wystgpowania odpowiednich warunkéw gruntowo-
wodnych.
9 7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) w kanalizacj¢ deszczowa nalezy wyposazy¢ wszystkie tereny
zainwestowania,
b) kanalizacj¢ deszczowa nalezy utozy¢ zgodnie z ustaleniami podanymi
w pkt 1-4,
¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod deszczowych do rowow melioracyjnych znajdujacych si¢ w obrgbie
obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez
administratora rowow.
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

10 a) zasilanie obiektoéw na terenach objetych planem - z istniejacych linii

11 niskiego napigcia, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

12 b) w przypadku braku mocy zapotrzebowanej nalezy zbudowac¢ nowa lini¢
13 elektroenergetyczng Sredniego 1 niskiego napigcia oraz nowa stacjg
14 transformatorowa, na terenie ustalonym w uchwale nr L11/347/02 Rady
15 Miejskiej w Katach Wr. z dnia 08.08.2002r.

16 9) zaopatrzenia w gaz ustala si¢ poprzez budoweg rozdzielczej sieci gazowej
niskiego ci$nienia, utozonej zgodnie z zapisem pkt 1-4,

17 10) zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie urzadzenia
grzewczego o wysokiej sprawno$ci 1 niskim stopniu zanieczyszczen oraz
zastosowanie paliw proekologicznych,

11) w zakresie usuwania odpaddw statych - bytowych ustala sie:
a) odpady bytowe nalezy gromadzi¢ z jednoczesna ich segregacja, a
miejsce ich gromadzenia obudowac,
b) obudowe¢ miejsca gromadzenia odpadéw nalezy zlokalizowaé na terenie
oznaczonym symbolem M,
c) wywoz w/w odpadow nalezy wywozi¢ na wysypisko wyznaczone w
miejscowym, gminnym systemie gospodarki odpadami.

§ 4

Ustalenia szczegolowe

1. Teren oznaczony svymbolem M
Ustala si¢:




1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,5,

dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego o wysokosci do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi
dachu, dachu stromym o symetrycznym nachyleniu potaci krytym dachdéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym,

planowanej zabudowie nalezy nada¢ charakter rezydencjonalny, zharmonizowany z
historycznie uksztattowanym krajobrazem kulturowym,

ewentualne zbiorniki na paliwo grzewcze nalezy umieszcza¢ w budynkach, a w
przypadku braku mozliwosci takiego rozwiazania nalezy je lokalizowaé w glebi
dziatki 1 przestoni¢ parawanem z zieleni zimozielone;,

co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen, istniejace
drzewa zachowac i pielggnowac oraz nie dopuscic¢ do naruszenia ich siedlisk,
zieleni przydomowej nalezy nada¢ charakter ogrodu krajobrazowego taczacego si¢
widokowo z otaczajaca zielenia wysoka oznaczona symbolem ZW 1 zielenia taki
oznaczonej symbolem RZ,

dostep do terenu ustala si¢ od drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD z
wykonaniem przepustu na rowie melioracyjnym,

zgod¢ na wykonanie przepustu, o ktorym mowa w pkt 8) nalezy uzyska¢ u
zarzadcy rowu,

10)rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej okreslono w ustaleniach

ogolnych - § 3 ust 7,

11)w zwiazku z polozeniem terenu w strefie ochrony =zieleni podworskiej i

mozliwo$ci wystgpowania stanowisk archeologicznych nalezy stosowaé sig¢ do
ustalen okreslonych w § 3 ust 5.

2. Teren oznaczony symbolem ZW
Ustala sig¢:

)
2)
3)
4)

5)

teren przeznacza si¢ na zielen wysoka,

istniejace drzewa nalezy zachowac oraz poddac statej pielegnacii,

dopuszcza sig uzupetniajace nasadzenia drzew,

dopuszcza si¢ sanitarng wycinke drzew, ktora kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z:
a) Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,

3. Teren oznaczony symbolem RZ
Ustala sig¢:

D)
2)
3)

4,

teren przeznacza si¢ take,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) podziemnej sieci infrastruktury techniczne;,

b) drog gospodarczych o szerokosci do 4m ,

¢) rowow melioracyjnych odwadniajacych tereny podmokte.

Teren oznaczony symbolem W

Ustala sig¢:



1) teren przeznacza si¢ na zbiornik wodny,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli ryb.
§5
Ustalenia koncowe
1. Ustala sig, zgodnie z art. 10 ust.3 1 art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa optat¢ od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w
wysokosci 10 %.

2. Traca moc w odniesieniu do obszaru objgtego niniejsza uchwata dotychczasowe
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranowice

uchwalonego Uchwata Nr XXIX/229/96 Rady Miejskiej w Katach Wr.
z dnia 30.10.1996 .

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy w Katach
Wroctawskich.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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