DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 maja 2025 r.
Poz. 2641

UCHWALA NR XII1/117/2025
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
w rejonie ulic Polnej i Laurowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XXXI1/464/21 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Polnej i Laurowej oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie przyjetej uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Polnej
i Laurowej zwany dalej planem.

2. Integralna cze$cig planu sg rysunki planu w skali 1: 1000 stanowigce zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 5.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu Smolec, w tym: dziatki potozone przy ul. Polnej nr 247/4, 248/3, 248/4
1 248/8 oraz dziatke potozona przy ul. Laurowej nr 552/1.

2. Granice obszaré6w objetych planem okreslono na rysunkach planu wskali 1: 1000, stanowigcych
zatgczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami cyfrowymi i literowymi okres$lajgcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek; linie te
nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore stanowi wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia, wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wigcej niz 45% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie
7z jego podstawowym przeznaczeniem; nie moze ono stanowic¢ samodzielnego przeznaczenia terenu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawegdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewne¢trznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - oznaczona symbolem MN;
2) publiczna droga dojazdowa — oznaczona symbolem KDD.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdow i garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen petnigcych stuzebna role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajgcym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ przebieg oraz wymiary w metrach nieprzekraczalnych linii zabudowy i szerokosci
publicznej drogi dojazdowej zgodnie z oznaczeniami rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Dzialalno$¢  realizowana  w granicach  obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen

pylowych igazowych, zanieczyszczenia woOd podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach terenow MN obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia w granicach terenéw MN dzialalno$ci uslugowej w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektdw iurzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw isurowcoéw wtornych oraz uslug zwigzanych
z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

4. Ustala si¢ dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN szczegdlne zasady ochrony przed
hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Ustala si¢ dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN (przy zastosowaniu rozwigzan,
o ktorych mowa w ust 4) i 2MN jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Teren 1MN znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika woéd podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slgska”.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek:
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1) na terenach IMN i 2MN w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej = 800 m?;
2) na terenie IMN w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej =450 m?;
3) na terenie publicznej drogi dojazdowej KDD = 4 m?.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN i 2MN = 18 m;
2) na terenie publicznej drogi dojazdowej KDD =2 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°
do 120°,

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Gazociagi:

1) w granicach terenu 2MN obowigzuja strefy kontrolowane o maksymalnej szerokosci 20 m liczac w kazda
strong od osi przesylowych gazociaggdw wysokiego cis$nienia: relacji Szewce-Oltaszyn DN300 PN6,3MPa
1 Wroctaw-Obwodnica Potudniowa DN200 PN6,3MPa;

2)w strefach kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terené6w okreslone w przepisach odrebnych.

2. W granicach terenu IMN, w pasie terenu przyleglego do linii kolejowej Wroclaw - Zgorzelec nr
274 o znaczeniu panstwowym, przebiegajacej na potnoc od granic obszaru objetego planem (rysunek planu -
zalgcznik nr 1 do uchwaty), stanowigcej teren zamknigty zgodnie z decyzja Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz.
Min. Inf. Z 2020 r. poz. 38, z p6zn. zm.) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru, w celu zapewnienia warunkéw eksploatacji linii kolejowe;,
dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego
w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow
w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

3. Sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunki do obszaru kolejowego: od strony granicy
z obszarem kolejowym nalezy lokalizowaé¢ budynki z lokalami uzytkowymi nie podlegajacymi ochronie przed
halasem, garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia pemigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego.

4. Teren 1MN znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;j (stacji
radiolokacyjnej) ustalonej decyzja lokalizacyjna nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia
10.01.1978 r. — obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrgbnych.

5.Na terenach IMN i12MN obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjnag lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszary objete planem sg powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi - ul.
Polng i Laurowa oraz publiczna droga dojazdowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;
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4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, do kanalizacji deszczowej, lub do
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy 1 wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Telekomunikacja: dost¢p do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecig telekomunikacyjng.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
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§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych ~wymagan w zakresie sposobu 1iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,10,

b) maksymalny = 1,00;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;

5)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢é dwoch, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

7) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym Iub
brazowym, oraz dachy ptaskie;

8) odlegtosci pomigdzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moga by¢
mniejsze niz:

a) 8 m miedzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 4 m migdzy Scianami bez otwordw okiennych lub drzwiowych.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej nie mniej niz 700 m?;
2) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 450 m?2.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) ushugi w lokalach uzytkowych;
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2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne wolno stojace;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,25;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;

5)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

7) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
brazowym, oraz dachy ptaskie;

8) odleglosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie mogg by¢
mniejsze niz:
a) 8 m migdzy Scianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

b) 4 m migdzy $cianami bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ teren publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skorczak
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RYSUNEK PLANU
skala 1:1000 N

Om 50m 100m
I N [ |

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XII1/117/2025 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI SMOLEC W REJONIE ULIC POLNEJ I LAUROWEJ

ZALACZNIKNR 1 W ]E

\ 2

3

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

— =

MN

VAN A YA AN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

6

——r——

e

WYMIARY W METRACH

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO USTALONEGO
PRZEZ MINISTRA WELASCIWEGO DO SPRAW TRANSPORTU

PAS TERENU W KTORYM OBOWIAZUJA OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
1 UZYTKOWANIU TERENU ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

OBSZAR OPRACOWANIA POLOZONY JEST W GRANICACH:
1. GLOWNEGO TRZECIORZEDOWEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 319 "PROCHOWICE - SRODA SLASKA"

2. STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO
RESORTU OBRONY NARODOWEJ

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXX11/464/21 Z DNIA 25.02.2021R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,52ha
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII1/117/2025 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI SMOLEC W REJONIE ULIC POLNEJ I LAUROWEJ

R ' S l ] N I l :K I I / AN l ] WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

e ank
A

skala 1:1000 N

Om 50m 100m
I N [ |

5
]
ZALACZNIK NR 2

- | 12240 12251  1206- —
oY vl 10 7?" o AL

S ™ e LEGENDA:
4 A OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
168/276

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

168,296

KDD TEREN PUBLICZNEJ DROGI DOJAZDOWEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

168/293

VAN A YA AN

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1229 OZNACZENIA INFORMACYJNE

1687292

6 WYMIARY W METRACH

——————

N300 6,391Pg ISTNIEJACE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

168/399

\\ NIECZYNNE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
N

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXX11/464/21 Z DNIA 25.02.2021R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,52ha
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII1/117/2025
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania wsi Smolec,
w rejonie ulic Polnej i Laurowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XII1/117/2025
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Polnej i Laurowej
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob uwagi wniesione do projektu
planu, rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie jako nieuwzglednione:

1. I wylozenie do publicznego wgladu: wylozenie w dniach od 23 wrze$nia do 14 pazdziernika 2022 r.,

sktadanie uwag do dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Lp Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
wplywu (skrét) nieruchomosc projektu planu Katéw Wroctawskich
uwagi i dla
ktorej dotyczy | nieruchomosci,
uwaga
ktorej uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzglednion nieuwzgledniona
a

1, 2 4 5 6 7 8

1. | 25.10.2022 | Wnoszg o przywrocenie Dz. 247/4 Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
pr]z(ezngczen?, dla m"J}elJ {1213“‘1’ w mpzp -zabudowa Przywrécenie mozliwosci
zakresie zgodnym z uchylong : : _ it
uchwalg nr IX/146/19 7 dnia 27 jednorodzinna realizacji zabudowy
czerwca 2019r. tj teren1 OM. MN Wleloroc?zmr%e] quz,l N
umozliwiajacego realizacjg §kutkowac ZV&"1¢kSZel’llem
zamierzenia budowlanego zbieznego intensywnosci zabudowy,
z decyzja pozwolenia na budowg nr generujacej problemy
2322/2020 z dnia 3 sierpnia 2020 r. komunikacyjne oraz w zakresie
wydang przez Starost¢ Powiatu infrastruktury spotecznej, na co
Wroclawskiego. . wskazuja mieszkancy Smolca
W przypadku nie naprawienia
szkody przez Gming Katy
Wroctawskie zmuszony bede
dochodzi¢ od Gminy naprawienia
szkody materialnej.

2. | 25.10.2022 | Wnosimy o przywrécenie Dz. 248/3, Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
przeinac;enia,(illa “aSZYC;‘ ;:lzia’rek, 248/4 mpzp - zabudowa Przywrécenie mozliwosci
w zakresie zgodnym z uchylona : . i
uchwatq nr IX/146/19 z dnia 27 jednorodzinna r?allzaC]l. Zabl.ldowy
czerwca 2019 r.tj teren 10M . MN Wlelorodrzlnr%e] b(;dz.l N
Zakupilismy dziatki w oparciu o .skutkowac Zqukszenlem
wiedzg, iz bedzie na nich mozliwa intensywnosci zabudowy,
realizacja zamierzenia budowlanego generujacej problemy
(budynki wielorodzinne) komunikacyjne oraz w zakresie
Zwracamy rowniez uwage iz Sad infrastruktury spotecznej, na co
uchylit uchwalg ze wzgledow wskazuja mieszkancy Smolca
proceduralnych a nie ze wzgledu na
przeznaczenie dla dziatek 248/3 i
248/4.
W przypadku nie naprawienia
szkody przez Gming Katy
Wroctawskie zmuszeni bedziemy
dochodzi¢ od Gminy naprawienia
szkody materialnej.

3. | 28.10.2022 | Popieramy  zapisy  wylozonego Obszar planu Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
planu, ktore Wpasowuja mpzp w zakresie przebiegu linii
projektowany teren do istniejacej, zabudowy
if}s‘ed.n . Zabudf)wy‘ . Wskazana linia zabudowy

nosimy o wyréwnanie

nieprzekraczalnej linii zabudowy na pozwala na optymalne
dziatce 248/4 wykorzystanie powierzchni
tzn. nie zalamywanie jej w kierunku dziatki nr 248/4
istniejacej zabudowy.
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2. I wytozenie do publicznego wgladu: wylozenie w dniach od 28 czerwca do 19 lipca 2023 r., sktadanie

uwag do dnia 2 sierpnia 2023 r.

Lp. Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
wplywu (skrét) nieruchomosci planu dla Katéw Wroclawskich
uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci,
uwaga
ktorej uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
1, 2 4 5 6 7 8
1 21.07.2023 1. Ujednolicenie linii Dziatki: Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
) Korekta zabudowy wzgledem 248/3, 248/4, 248/8, mpzp -zabudowa ad. 1 linia zabudowy ze
uwagi sasiednich dziatek na 247/4 jednorodzinna - MN wzgledu na uskok granicy
02.08.2023 poziomie 5 m. planu zostata przyjgta na
e 2. Zréwnanie minimalnego poziomie 5i 10 m od
udziatu powierzchni poludniowej granicy
biologicznie czynnej do terenu,
50% ad. 2 i 3 minimalny
3. Zmiana wskaznika wskaznik powierzchni
powierzchni zabudowy z biologicznie czynnej oraz
50% na 40%, wskaznik powierzchni
4. Uzupehi¢ braki w zabudowy zostaly przyjete
doprecyzowaniu jak we wezesniejszym
ksztattowania zabudowy : mpzp w celu uniknigcia
- ,,budynki garazowe i roszczen
gospodarcze; odszkodowawczych,
nieprzekraczajaca 5 m.”, ad. 4 projekt planu okresla
- ,,budynki mieszkalne i parametry wysokosci
ustugowe; maksymalnie budynkow i budowli na 10
dwie kondygnacja, w tym il2m.
poddasze uzytkowe”, Ograniczenie 2
- zdefiniowanie powierzchni kondygnacji wytacznie do
dziatki przypadajacej na poddasza uzytkowego w
jeden lokal na poziomie zabudowie o maksymalne;j
450 m2 wysokosci 10 m jest
5. liczba miejsc nieuzasadnione.
parkingowych na lokal Wprowadzenie wskaznika
uzytkowy powinna wynosié¢ 450 m2 na 1 lokal
minimum 2 mieszkalny w przypadku
tak niewielkiego terenu
nie ma uzasadnienia.
ad. 5 Projekt planu
dopuszcza na terenach
MN zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng, w ktorej
ustugi jako przeznaczenie
uzupehiajace moga
wystgpowac wylacznie w
lokalach uzytkowym
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Liczbg
miejsc parkingowych
okreslono na lokal
mieszkalny lub na
powierzchnig obiektu
uslugowego, a nie na lokal
uzytkowy.
2 02.08.2023 1. Zréwnanie minimalnego 248/3,248/4,248/8, Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
: udziatu powierzchni 247/4 mpzp -zabudowa ad. 1 minimalny wskaznik
biologicznie czynnej do jednorodzinna - MN powierzchni biologicznie
50%, czynnej zostat przyjety jak
2. wnoszg¢ o uzupetnienie we wezesniejszym mpzp
dopuszczalnej maksymalnej w celu uniknigcia
wysokosci budynkow roszczen
garazowych i odszkodowawczych,
gospodarczych ad. 2 projekt planu okresla
nieprzekraczajaca 5 m, parametry wysokosci
3. Przywrocenie zapisow z 1 budynkow i budowli na 10
wylozenia dotyczacych i12m.
ilosci kondygnacji, tj: ad. 3 Ograniczenie 2
,liczba kondygnacji kondygnacji wytacznie do
nadziemnych budynkow poddasza uzytkowego w
nie moze przekraczaé zabudowie o maksymalnej
dwéch, w tym poddasze wysokosci 10 m jest
uzytkowe” nieuzasadnione.
3 03.08.2023 Proszg o ponowne 552/1 Ustalenia projektu - Nieuwzgledniona
: rozwazenie zmiany mpzp mpzp -zabudowa przeznaczenie dz. 552/ 1
dla dziatki nr 552/1 ) jednorodzinna - MN jest zgodne ze stud}um
(z tresci pisma wnioskowa¢ uwarunkowan Gminy
nalezy aby pozostawié¢ Katy Wroctawskie,
ustalenia dla w/w dziatki jak zmiana przeznaczenia
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w obecnie obowigzujgcym czgdei dz. 552/1 z
planie tj czgsciowo ZN) dotychczasowego ZN
(zielen niska) na 2MN
(zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) ma na celu
umozliwienie
zagospodarowania przez
wiasciciela ww dziatki w
przypadku przebudowy
gazociagdw wysokiego
ci$nienia: relacji Szewce-
Ottaszyn DN300
PN6,3MPa i Wroctaw-
Obwodnica Potudniowa
DN200 PN6,3MPa,
prowadzacych do
zmniejszenia zasiggu
strefy kontrolowanej.
4 02.08.2023 Zmniejszenie wskaznika 248/3,248/4, 248/8, Ustalenia projektu Nieuwzgledniona
: powierzchni zabudowy co 247/4 mpzp -zabudowa ad. 1 minimalny wskaznik
zapoblegple tzw jednorodzinna - MN pow1erzchr}1 Zabudowy
,.betonozie”, zostat przyjety jak we
W § 17 w punkcie 5S¢ wczesniejszym mpzp w
zmieni¢ zapis na: ,liczba celu uniknigcia roszczen
kondygnacji nadziemnych odszkodowawczych,
budynkéw nie moze ad. 2 Ograniczenie 2
przekraczaé¢ dwéch, w tym kondygnacji wytacznie do
poddasze uzytkowe” poddasza uzytkowego w
zabudowie o maksymalnej
wysokosci 10 m jest
nieuzasadnione.
5 02.08.2023 1. Ujednolicenie linii 248/3,248/4,248/8, Ustalenia projektu Nieuwzgledniona
: zabudowy wzgledem 247/4 mpzp -zabudowa ad. 1 linia zabudowy ze
sqm_edm_ch dziatek na jednorodzinna - MN wzgledu na uskok‘gramcy
poziomie 5 m. planu zostata przyjeta na
2. Zréwnanie minimalnego poziomie 51 10 m od
udziatu powierzchni poludniowej granicy
biologicznie czynnej do terenu,
50% Zmiana wskaznika ad. 2 minimalny wskaznik
powierzchni zabudowy z powierzchni biologicznie
50% na 40%, czynnej oraz wskaznik
3. Uzupehi¢ braki w powierzchni zabudowy
doprecyzowaniu zostaly przyjete jak we
ksztattowania zabudowy: wczesniejszym mpzp w
- ,,budynki garazowe i celu uniknigcia roszczen
gospodarcze; odszkodowawczych,
nieprzekraczajaca 5 m.”, ad 3 projekt planu okresla
- ,,budynki mieszkalne i parametry wysokosci
ustugowe; maksymalnie budynkow i budowli na 10
dwie kondygnacja, w tym il2m.
poddasze uzytkowe”, Ograniczenie 2
- zdefiniowanie powierzchni kondygnacji wytacznie do
dziatki przypadajacej na poddasza uzytkowego w
jeden lokal na poziomie 450 zabudowie o maksymalnej
m2 wysokosci 10 m jest
4. liczba miejsc nieuzasadnione.
parkingowych na lokal Wprowadzenie wskaznika
uzytkowy powinna wynosi¢ 450 m2 na 1 lokal
minimum 2 mieszkalny w przypadku
tak niewielkiego terenu
nie ma uzasadnienia.
ad 4 Projekt planu
dopuszcza na terenach
MN zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna, w ktorej
ustugi jako przeznaczenie
uzupehiajace moga
wystgpowac wylacznie w
lokalach uzytkowym
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Liczbg
miejsc parkingowych
okreslono na lokal
mieszkalny lub na
powierzchni¢ obiektu
uslugowego, a nie na lokal
uzytkowy.
6 02.08.2023 Zmnicjszenie wskaznika 248/3,248/4,248/8, Ustalenia projektu Nieuwzgledniona
: powierzchni zabudowy co 247/4 mpzp -zabudowa ad.1 minimalny wskaznik

zapobiegnie tzw
,.betonozie”,

W § 17 w punkcie Sc
zmieni¢ zapis na: ,liczba
kondygnacji nadziemnych
budynkow nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym

jednorodzinna - MN

powierzchni zabudowy
zostal przyjety jak we
wczesniejszym mpzp w
celu uniknigcia roszczen
odszkodowawczych,

ad. 2 Ograniczenie 2
kondygnacji wylacznie do




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 2641
poddasze uzytkowe” poddasza uzytkowego w
zabudowie o maksymalnej
wysokosci 10 m jest
nieuzasadnione.
7. 27.07.2023 1. § 13 ust. 1 pkt 2 lit. b 248/3, 248/4, 248/8, Ustalenia projektu Nieuwzgledniona

zmieni¢ na: ,,dla nowych
budynkow ustugowych; 3
stanowiska postojowe lecz
nie mniej niz 1 stanowisko
na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynku
ushugowego” oraz dodanie
lit. ¢ ,,dla nowych
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych
wolnostojacych z lokalem
ustugowym: 3 stanowiska
postojowe na kazdy
budynek”

2.§13 ust. 4 pkt 3
(dopuszczenie zbiornikow
bezodplywowych) wykresli¢
w catosci

3.§16 ust. 3 pkt 3
wprowadzi¢ zapis:
.maksymalny udziat
powierzchni zabudowy:
40% powierzchni dziatki
budowlanej”

4.§ 16 ust. 3 pkt 4
wprowadzi¢ zapis:
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej”

5. §16 ust. 3 pkt 5 zmiana
zapisow catego punktu na
tozsame z zapisami § 18 ust.
3 mpzp czgsci wsi Smolec
przyjetego uchwata nr
IX/146/19 z dnia 27.06.2019
r.

247/4

mpzp -zabudowa
jednorodzinna - MN

ad. 1 Projekt planu
dopuszcza na terenach
MN zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna, w ktorej
ustugi jako przeznaczenie
uzupehiajace moga
wystgpowac wylacznie w
lokalach uzytkowym
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dodanie
lit. ¢ w proponowanym
brzmieniu jest niezgodne z
rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr
164 z 2003 r., poz. 1587)
poniewaz liczbe miejsc
parkingowych okresla si¢
na lokal mieszkalny lub na
powierzchnig obiektu
ustugowego

ad 2. Podstawowym
sposobem
zagospodarowania
sciekow jest
odprowadzenie do
systemu kanalizacji
sanitarnej, warunkowe
dopuszczenie
bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci
plynne moze nastapic
jedynie w przypadku
braku technicznych
mozliwosci realizacji
kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

ad. 3 i 4 minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy
zostat przyjety jak we
wezesniejszym mpzp w
celu uniknigcia roszczen
odszkodowawczych,

ad. 5§

w granicach opracowania
planu obowiazywaty
zapisy § 17 ust 3 uchwaty
nr IX/146/19 z dnia
27.06.2019r. tj. jak dla
terenow M.
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Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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