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UCHWALA NR XXX/300/13

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmi-
na Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpdzn. zm.),art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2012 poz. 647, zpoézn. zm.), w zwiazku
z uchwatami Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XVII/171/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Katy Wroctawskie oraz nr XXV/236/12 z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XVII/171/08
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Radg
Miejska w Katach Wroctawskich uchwata nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Katy Wroctawskie przyjetego uchwata nr XXXI1/265/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
16 grudnia 1996 r. zmienionego uchwatami Nr XLI/263/2001 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 pazdziernika 2001 r., nr XLV/322/2002 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 stycznia 2002 r.,
nr 111/16/02 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 grudnia 2002 r., nr XX1X/218/04 Rady Miej-
skiej w Katach Wroctawskich z dnia 24 sierpnia 2004 r., zwang dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar ograniczony od
potudnia linia kolejowa, od zachodu rzeka Bystrzyca, terenami laséw i parku patacowego, od potocy linia
przebiegajaca w odlegtosci ok. 200 m na pdtnoc od drogi powiatowej nr 2017D oraz od wschodu wschodnia
granica dziatek nr 133/2, 1741 205/2, ktérego szczegdtowe granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czgscia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreSlajace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym Iub literowym wraz
Z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) obowiazujace linie zabudowy;

5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — sciste;j;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

8) obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

9) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu;
10) obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow;
11) szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony;
12) szpalery i aleje drzew projektowane;
13) granica obszaru do scalenia i wtornego podziatu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania

przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wy-
konczonym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w tresci uchwaty rodzaj przeznaczenia
funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe
(trwale zwiazane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadze-
nia petniace stuzebna rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi stana¢ $ciana (elewacja) fron-
towa budynku mieszkalnego;

7) ustugach:

a) typu biurowego — nalezy rozumie¢ ustugi zwiazane z obstuga firm i 0osob fizycznych o charakterze biu-
rowym wymagajace pomieszczenia zaplecza magazynowo-sktadowego o powierzchni nie wigkszej niz
10 m?, takie jak: biura podatkowe, kancelarie prawne, biura pisania podafi, biura projektowe, naprawa
sprzetu rtv i agd, itp. z wytaczeniem ustug handlu,

b) publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedli-
wosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.) oraz parkingi pu-
bliczne;

8) zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ zjazd, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych drog pu-
blicznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.21;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczony symbolem MWn;
3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MU.1 do MU 4;
4) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.1 i RM.2;
5) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) ustug sportu i turystyki, oznaczony symbolem US/UT;
7) wspolnot wyznaniowych, oznaczony symbolem UK;
8) wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS.1 do WS.4;
9) rolne, oznaczone symbolami R.1 do R.5;
10) ogrodow i sadow, oznaczony symbolem RO;
11) tak i pastwisk, oznaczone symbolami RZ.1 do RZ.3;
12) zieleni parkowej, oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2;
13) urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
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14) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;
15) drog publicznych, oznaczone symbolami:
a) KDL.1 do KDL.4 — drogi klasy ,,L”” lokalne,
b) KDD.1 do KDD.13 — drogi klasy ,,D” dojazdowe;
16) publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDx.1 i KDx.2;
17) publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem Kxp;
18) drog transportu rolnego oznaczonych symbolami KDR.1 do KDR .4;
19) dr6g wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDw.1 do KDw 4.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza si¢
wykonanie podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementdéw prefabrykowanych,

b) od strony terenéw publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materiatow naturalnych (ka-
mien, drewno, cegla),

C) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych,

d) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ jedynie w formie wolno stojacej chy-
ba, ze z tresci uchwaty wynika inaczej,

e) realizacji dachow spadzistych o mijajacych si¢ kalenicach;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ budowe
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce budowlanej;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN.1 do MN.7 oraz MN.11
do MN.15 dopuszcza si¢ na danej dziatlce budowlanej budowe nie wigcej niz 2 nowych wolno stojacych
budynkow niemieszkalnych (garazy lub budynkow gospodarczych);

4) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego
lub jednego lokalu mieszkalnego wraz z jednym lokalem uzytkowym;

5) dla noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan
w jednym budynku;

6) zabudowe mozna realizowa¢ na dzialkach o parametrach:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz;
- 800 m? - na terenie MN.2, przy czym dopuszcza si¢ 5% tolerancje,
- 1500 m* - na terenach MWn, MU.1 do MU 4,
- 1000 m? - na terenach MN.1, MN.3 do MN.11, MN.14 do MN.21,
- 900 m’ - na terenach MN.12 i MN.13,
-50 m? - na terenie UK oraz w przypadku zabudowy blizniaczej realizowanej na terenie MN.3, MN.4,
MN.5, MN.8, MN.13 i MN.21,
- 5000 m? - na terenie US/UT,
b) dopuszcza sie z wytaczeniem terenu MN.2, MN.12 i MN.13 stosowanie parametrow okreslonych w lit.
a pomniejszonych o nie wigcej niz 10%,
C) kazda dziatka budowlana powinna mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej poprzez
zjazd o szerokos$ci minimum 4,5 m.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor po-
siada tytut prawny;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych do-
tyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1 do MN.21 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU.1 do MU 4 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) RM.1i RM.2 jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) MWn jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej,

e) US i US/UT w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci
I mtodziezy jak dla terenow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) czgs$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Doliny Bystrzycy” (utwo-
rzonego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajo-
brazowego Dolina Bystrzycy - Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 252, poz.
3735 zmiana Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):
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a) celem ochrony w obszarze objetym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
starorzeczami,
b) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku obowiazuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w pkt 3;
4) czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk NATURA 2000 ,,k.¢gi nad Bystrzyca”;
5) obszar objety planem potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 319 ,.Subzbiornik Prochowice — Sroda Slqska”.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
1) wprowadza sig stref¢ ochrony konserwatorskiej - $cistej;
2) okresla si¢ obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw znajdu-
jace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow):

a) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 16-18,

b) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 3,

¢) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 6,

d) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 13,

e) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 19,

f) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 21,

g) dom mieszkalny, ul. Szkolna 7;

3) wprowadza si¢ obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) wprowadza sig strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej-ochrony krajobrazu;

5) wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

6) wprowadza si¢ ochrone stanowisk archeologicznych: nr 2/7 AZP 81-26 i nr 3/8 AZP 81-26;

7) wprowadza si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu szpaleréw i alei drzew do zachowania i ochrony.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej-scistej obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie dréog, ulic i miedzuchow, placow, historycz-
nych zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycije
historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, mata architekture i zielen),

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) wyeliminowa¢ funkcje uciazliwe i degradujace,

e) zgodnie z przepisami odrgbnymi, prowadzenie robot budowlanych w strefie ochrony konserwatorskiej-
scislej nalezy podda¢ odpowiedniej procedurze z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

f) w strefie prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowa-
nych zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odreb-
nych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ustala si¢ zakaz:

a) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym terenem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze,

b) budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych.

3. Dla budynkow podlegajacych wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow (znajdujace si¢ w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow), oznaczonych na rysunku planu, nalezy:

1) zachowac¢ ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane historycznych materiatéw budowlanych;

2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja bu-
dynku;

5) chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;
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6) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do historycznych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych oraz dachowke w kolorze ceglastym; zakazuje si¢ stosowania okta-
dzin $ciennych z tworzyw sztucznych typu ,,siding";

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. W obszarze ujetym w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz
strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej- ochrony krajobrazu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 ustala sig:

1) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontow obiektow istniejacych nalezy stosowac da-
chy symetryczne w kolorze ceglastym z potaciami dachow o spadkach 35-45° kryte dachowka lub materia-
tami imitujacymi dachowke, przy czym dla nowej zabudowy nalezy stosowac dachy dwuspadowe a dla te-
renu US dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow;

2) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie dopuszcza sig stosowania, dachow o mijajacych si¢ potaciach
na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) obowiazek prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej (kablowej);

4) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem, na ktorym lub
na dziatce ktorego jest ona umieszczana.

5. Wszelkie prace zwiazane ze szpalerami i alejami drzew do zachowania i ochrony nalezy prowadzié
Znalezyta staranno$cia, w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew, oile przepisy odrebne
nie stanowia inaczej, a w przypadku ubytkow nalezy dokona¢ nasadzen uzupetniajacych.

6. Dla realizacji inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych iich sasiedztwie, o ktérych mowa odpowiednio w §7
ust. 1 pkt 5 i 6, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, przeprowa-
dzenie badan archeologicznych.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDL.1 do KDL.4, KDD.1 do KDD.13, KDx.1, KDx.2, Kxp, US oraz

ZP.1 do ZP.2 stanowia obszary przestrzeni publiczne;.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig¢ z zastrzezeniem §7 umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrgbnymi obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, urzadzen
reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych dopuszcza sie jedynie na terenie oznaczonym
symbolem US.

§ 9. Ustalenia og6lne dotyczace nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone w tre$ci niniejszej uchwaty, chyba ze
z rysunku planu wynika inaczej;

2) odlegtosci linii zabudowy ustalane sa w tresci uchwaty od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem, ktorego
jest ona okreslana;

3) nastepujace czeSci budynku nie moga pomniejszaé¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprze-
kraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy 0 wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m;

4) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do
budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewa-
cji;

5) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy
granicy;

6) dopuszcza sie dla terenow oznaczonych symbolami E i IT sytuowanie $ciany budynku stacji transformato-
rowej zwroconego Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

7) miejsca zmiany typu linii zabudowy oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem, o ktorym mowa w § 2
ust. 1 pkt5.

§ 10. Obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) w obszarze objetym planem wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
2) na obszarze bezposredniego zagrozenie powodzia obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 11. 1. Wyznacza sig, oznaczona na rysunku planu, granicg¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia sca-
lenia i wtornego podziatu nieruchomosci, dla ktorego ustala sig:

1) minimalna powierzchnig dziatki — 800 m?, przy czym dopuszcza sig 5% tolerancje;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki liczong od strony drogi KDD.3 KDD.4 i KDD.5 — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna tolerancja 15°;

4) czg$¢ obszaru wyznaczonego do scalenia i wtornego podziatu nalezy przeznaczyc¢, zgodnie z rysunkiem pla-
nu, pod drogi publiczne KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6.

2. Okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla pozostatych gruntow

nie objetych ustaleniami ust. 1:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MWn, MU.1 do MU 4,

b) 1000 m? dla terendéw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.11, MN.14 do MN.21,

¢) 900 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.12 i MN.13,

d) 450 m2 dla terenu oznaczonego symbolem UK oraz dla dzialek przeznaczonych do realizacji
1 segmentu w zabudowie blizniaczej na terenie MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.13 i MN.21,

e) 5000 m? dla terenu oznaczonego symbolem US/UT,

f) 4,5 m? dla terenu oznaczonego symbolami: US, ZP.1, ZP.2, IT, i E;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz:

a) 18 m dla terenow oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.21 z zastrzezeniem lit. c, MWn, MU.1
do MU.4, US/UT, UK,

b) 4,5 m dla terenow oznaczonych symbolami: US, ZP.1, ZP.2, IT i E,

) 12 m dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza na terenach MN.3, MN.4, MN.5, MN.8,
MN.13 i MN.21;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 90° z dopuszczalna tolerancja 30°;

4) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza dziatek naroznych dla ktorych nalezy zapewnié bezpo-
sredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzna lub publiczng o szeroko$ci minimum 4,5 m;

5) dla dziatek, dla ktérych w wyniku podziatu nie bedzie mozliwe spetnienie warunku minimalnej szerokosci
frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2, przylegajacego do drogi publicznej lub wewngtrznej, nalezy zapewnié
zjazd indywidualny na droge wewngetrzna lub publiczna o szeroko$ci minimum 4,5 m;

6) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacje wewnetrzna;

7) dopuszcza si¢ Z wytaczeniem terenu MN.12 i MN.13: zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych
w pkt 1 o nie wigcej niz 10%.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6élne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach rolnych, tak i pastwisk ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz urza-
dzania terenu w sposob utrudniajacy swobodny sptyw wad;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji zwiazanych z ochrona przeciwpowodzio-
wa 1 regulacja ciekow wodnych.

§ 13. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2 na terenie US dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow ustlugowo-
handlowych;

2) dla terenu US tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe moga by¢ lokalizowane jako towarzyszace impre-
zom organizowanym na terenie US i sytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7 dni przed jej rozpo-
czgeiem i 7 dni po jej zakonczeniu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;

2) typ zabudowy: wolno stojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy:
a) dla terenu MN.1:
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m,
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.2 i KDW.3 -6 m,
- jako obowiazujace linie zabudowy od strony drogi KDD.3, KDD.6 i KDW.3 -6 m,
b) dla terenu MN.2 jako obowiazujace linie zabudowy od strony drogi:
- KDD.3, KDD.4i KDD.5-4 m,
-KDD.6 -6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka Ilub materiatem dachoéwko podobnym
0 symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dla terenu MN.1 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz
4 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.

4. Teren MN.2 znajduje si¢ granicach obszaru przeznaczonego do scalenia i wtoérnego podziatu, o ktérym
mowa w § 11 ust. 1.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odrgbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ushugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi:
a) KDL.1-10m,
b) KDD.3i KDW.2 -6 m,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow: dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.3 znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowia-
zuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.
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4. Dla terenu MN.3 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz
4 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy:

a) dla terenu MN.4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 —8 m,

b) dla terenu MN.4 i MN.5 jako nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem pla-
nu, od strony drogi KDD.3, KDD.4 i KDW.2 -6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Tereny MN.4 i MN.5 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.

4. Na terenach MN.4 i MN.5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/7 AZP 81-26, dla ktorego obo-
wiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.6 i MN.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego, gabinetow lekarskich i stomatologicznych
oraz zaktadow fryzjerskich, kosmetycznych i odnowy biologicznej o tacznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
nie moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektoéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.7 od strony drogi wewngtrznej KDw.1 — 10 m,
b) dla terenu MN.6 i MN.7 od strony drég publicznych - 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Tereny MN.6 i MN.7 znajduja sie w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
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2) obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. 1 pkt3 iust 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.8 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego i ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektoéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drog publicznych - 6 m,

b) od strony terenu WS.1 -5 m,

¢) od strony zachodniej granicy planu — 16 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.8 znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 pkt 3;
2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z§7 ust. 1 pkt3 iust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z § 7ust. L pkt4iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5

i ust. 6.

4. Na terenie MN.8 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie

z § 7ust. 1 pkt 2 lit. g oraz ust. 3.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.9 i MN.10 — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ushugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dla terenu MN.10 utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy:
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a) dla terenu MN.9:
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 i KDx.1 — 10 m oraz od strony drogi
KDD.5-6 m,
- jako obowiazujaca linia zabudowy od strony drogi KDD.4 — 6 m,
b) dla terenu MN.10 jako nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.2 - 10 m oraz od strony
drogi KDD.6 —6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:
a) dla terenu MN.9 dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachowko podob-
nym o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°,
b) dla terenu MN.10 dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy
35 a 45°,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.10 znajduje sig:
1) czegsciowo w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowia-
zuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;
2) w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt4 i ust. 4.
4. Tereny MN.9 i MN.10 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.
5. Na terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zgod-
niez § 7 ust. 1 pkt2 lit. a oraz ust. 3.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.11 i MN.14 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o facznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.11 od strony drogi KDD.6 i KDx.1-6 m,
b) dla terenu MN.14 od strony:
- drog KDD.7, KDD.8, KDw.4 —6 m,
-terenu WS.2 -5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.12 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;

2) typ zabudowy: wolno stojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekra-
cza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy:
a) od strony terenu WS.2 jako obowiazujaca linia zabudowy - 6 m,
b) od strony drogi KDD.8 i KDD.9 jako nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.13 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o facznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy:

a) jako nieprzekraczalne od strony drogi KDD.8 —6 m,

b) jako nieprzekraczalne od strony terenu WS.2 -5 m,

c) jako obowiazujace od strony terenu WS.2 -6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.15 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

C) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drog publicznych — 6 m,
b) od strony terenu WS.2 -5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN. 15 znajduje sig:

1) czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow,
w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;
2) w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia

zgodnie z § 7 ust. 1 pkt4 iust. 4;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7

ust. 1 pkt5 i ust. 6.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.16 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca i zachowanie istniejacej zabudowy szeregowej;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ushugi nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym po-
wierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow KDD.8 i KDx.2 -6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN. 16 znajduje si¢ w:
1) granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5
i ust. 6.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.17 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usta-
la sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;

2) typ zabudowy: wolno stojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony:
a) drog publicznych - 6 m,
b) terenu WS.1-5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren MN.17 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z § 6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z§7 ust. 1 pkt3 iust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5

i ust. 6.

4. Na terenie MN.17 znajduje sie obiekt o walorach historycznych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zgod-

nie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. c oraz ust. 3.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.18 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym po-
wierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.4 - 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 8 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
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3. Teren MN.18 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt3 iust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5
i ust. 6,

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,k¢gi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa w § 6 pkt 4.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.19 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug agroturystycznych, ustug typu biurowego o tacznej po-
wierzchni calkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlo-
kalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych
w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektoéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL.3, KDL.4 - 6 m oraz w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

b) od strony drogi KDD.13 -6 m,

€) od strony obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzia — 5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN. 19 znajduje sig:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) w granicach obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4;

3) w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia
zgodniez § 7 ust. 1 pkt4 iust. 4;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7

ust. 1 pkt5 i ust. 6;

5) czgéciowo w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.tegi nad
Bystrzyca”, o ktorym mowa w §6 pkt 4.
4. Na terenie MN.19 znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. d, e i f oraz ust. 3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.20 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoOw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) lokalizacja ustug typu biurowego o acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej
niz 30% powierzchni calkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym po-
wierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.3 i KDD.13-6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.20 znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzu-
ja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.21 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym po-
wierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég KDL.3, KDD.8 i KDx.2 -6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren MN.21 znajduje sig:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie

z§7 ust. 1 pkt3 iust 4;

3) czeSciowo w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja

ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4;

4) czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7

ust. 1 pkt5 i ust. 6.

4. Na terenie MN.21 znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia

zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. b oraz ust. 3.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 niskiej intensywnos$ci zabudowy, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisoéw
odrgbnych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przezna-
czonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja zespotow garazy.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m oraz do strony KDL.2 -8 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacije),

b) w przypadku zastosowywania dachéw spadzistych dopuszcza si¢ 12 m (3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

c¢) 5 m dla wolno stojacych i zespotow budynkow gospodarczych i garazy;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie, przy czym w przypadku, o ktorym mowa w §30 ust. 2 pkt 2 lit. b ustala si¢
obowiazek stosowania dachéw spadzistych w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem da-
chéwko podobnym o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dla terenu MWn ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz
4 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.

4. Teren MWn znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowia-
Zuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt5 i ust. 6.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU.1 do MU.4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) ustug handlu detalicznego,
c) ushug typu biurowego,
d) ustug publicznych;
2) typ zabudowy: wolno stojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) linie zabudowy:
a) dla terenéw MU.1, MU.3 i MU.4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych —
6 m,
b) dla terenu MU.2 w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
c) dla ternow MU.3 i MU.4 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotycza-
cych odlegtosci zabudowy od linii kolejowych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:
a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Tereny MU.1 do MU.4 znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym
obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
4. Tereny MU.1 i MU.2 znajduja si¢ w granicach:
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1) obszaru ujetego w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. 1 pkt3 iust 4;

2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktéorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

3) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6.

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami RM.1 i RM.2 — tereny zabudowy zagrodowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) typ zabudowy: jednorodzinna, wolno stojace budynki gospodarcze oraz potaczenie zabudowy jednorodzin-
nej z zabudowa gospodarcza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze i zalesianie,
b) hodowla,
¢) staw hodowlany,
d) ustugi agroturystyczne,
e) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) RM.1 od strony drogi KDD.1 - 10 oraz od strony terenu ZP.1 — 15 m,
b) RM.2 od strony drogi KDD.1 i ciagu pieszo-rowerowego Kxp — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy, dla terenu:
a) RM.1 - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) RM.2 — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:
a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
1. Teren RM.1 znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. 1 pkt3 iust. 4;
3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;
4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6;
5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,fegi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa W §6 pkt 4.
4. Na terenie RM.1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/8 AZP 81-26, dla ktorego obowiazuja usta-
lenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US — teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug turystyki,
b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL.2 -6 m,
b) od strony terenu ZP.1 -4 m,
C) od strony pozostatych terenéw — 8 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 15 % powierzchni terenu;
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4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren US znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt3 iust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UT — teren ustug sportu i turystyki, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu, rekreacji i turystki;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej;
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zabudowe dopuszcza si¢ w pasie terenu szerokosci 80 m liczac od terenu
RM.1,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25 % powierzchni terenu;

4) nastepujace zasady ksztattowania dachow: dachy symetryczne w kolorze ceglastym z potaciami dachéw
o0 spadkach 35° -45° kryte dachowka lub materiatami imitujacymi dachowke;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren US/UT znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. 1 pkt3 iust 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,fegi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa w §6 pkt 4.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK — teren wspdlnot wyznaniowych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) obiektow kultu religijnego,
b) funkcji administracyjnych zwiazanych z dziatalno$cia kosciota,
c) funkcji zwiazanych z dziatalno$cia charytatywna i edukacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 — 6 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m dla czgsci budynku
nie wigkszej niz 30 m2 w rzucie poziomym;
3) maksymalna powierzchnie zabudowy: 20 % powierzchni terenu;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:
a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku minimum 35°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren UK znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktéorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;
3) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6.
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§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami WS.1, WS.2, WS.3 i WS.4 — tereny wod powierzchniowych,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R.1, R.2, R.3, R.4 i R.5 — tereny rolne, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja dodatkowo dla terenu R.4 elementow ochrony akustycznej od linii kolejowej, w tym takze
walow ziemnych w oznaczonej na rysunku planu ,,proponowanej strefie lokalizacji walu ziemnego”.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolna.
3. Teren R.4 i R.5 znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowia-
zuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
4. Teren R.5 znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6;
2) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,L¢gi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowaw § 6 pkt 4.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RO — teren ogrodow i sadow, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolna.
3. Teren RO znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt3 iust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,k¢gi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa w §6 pkt 4.
4. Teren RO znajduje si¢ czgsciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym obowia-

zuja ustalenia zgodnie z §10.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RZ.1, RZ.2 i RZ.3 — tereny 1ak i pastwisk, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: taki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolna.
3. Tereny RZ.1, RZ.2 i RZ.3 znajduja sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) czesciowo w granicach obszaru ujetego w Wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowia-
zuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;
3) czgsciowo w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;
4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7
ust. 1 pkt5 i ust. 6;
5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,fegi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa W §6 pkt 4.
4. Na terenach RZ.2 i RZ.3 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, odpowiednio nr 4/9 AZP 81-26 i1 3/8
AZP 81-26, dla ktorych obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 — teren zieleni parkowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ciagéw pieszych i rowerowych,
b) lokalizacja drog dojazdowych do terendow przylegltych oraz potaczenie drogi KDD.10 z droga KDL.2,
c) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.
3. Teren ZP.1 znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;
2) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
3) obszaru ujetego w Wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt3 iust 4;
4) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;
5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,fegi nad Bystrzyca”, o ktorym
mowa w §6 pkt 4.
4. Na terenie ZP.1 znajduja si¢ szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 7 i ust. 5.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2 — teren zieleni parkowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 - 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m (1 kondygnacja);
3) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 10% powierzchni terenu;
4) nastegpujace zasady ksztattowania dachow:
a) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni terenu.
3. Teren ZP.3 znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) obszaru ujetego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. 1 pkt3 iust. 4;
3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7 ust.1 pkt4 iust. 4;
4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i
ust. 6.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem IT — teren infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych
selektywnej zbidrce odpadow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow matej architektury.

§ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami E — teren urzadzen elektroenergetyki, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen elektroenergetyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przezna-
czenie podstawowe.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 44. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastgpuje:
1) dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidu-
jacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3563

3) zaopatrzenie w wodg pitng z lokalnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sig realizacje indywidual-
nych uje¢ wody do celow gospodarczych;
4) Scieki:
a) odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych:

- do sieci kanalizacyjnej istnicjacej i projektowanej,

-do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (§cieki) — obowiazuje systematyczny
wywoOz nieczystosci ptynnych ($ciekéw) do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow przez specjali-
styczny zaklad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie
na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczy-
stosci pltynnych (Sciekow),

b) scieki opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych z terenu drog do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod
opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 do MN.21 na-
lezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

- kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odregbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek przywrdcenia cia-
glosci systemow, dopuszcza si¢ zarurowanie niezbednych odcinkéw rowdw melioracyjnych;
6) zaopatrzenie w gaz — po wybudowaniu sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;
7) elektroenergetyka:
a) zasilanie siecia elektroenergetyczna, przy czym siec niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako podziem-
na,
b) w przypadku konieczno$ci nalezy wybudowac stacje transformatorowe, do ktorych nalezy zapewni¢ do-
step w celach eksploatacyjnych i serwisowych,
C) istniejaca siec napowietrzna niskiego napigcia nalezy docelowo skablowac,
d) wprowadza sie zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,
e) dopuszcza sie, w granicach planu, pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrédet energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;
8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowaé zrodta ciepta pracujace w technologii niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;
9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami,
b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow;
10) telekomunikacja:
a) z istniejacej i nowej sieci telekomunikacyjnej,
b) istniejaca sie¢ napowietrzna docelowo nalezy skablowac.

§ 45. 1. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna drog oraz ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych:
1) drogi klasy ,,L” lokalne:
a) KDL.1 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D — w istniejacych liniach rozgraniczajacych (12 - 14 m),
b) KDL.2 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Nowe Osiedle i ul. Kolejowa) - w istniejacych liniach
rozgraniczajacych (9 - 16 m),
c) KDL.3 w ciagu ul. Kolejowej — 7 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) KDL.4 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Rzeczna) - W istniejacych liniach rozgraniczajacych (7 -
14 m);
2) drogi klasy ,,D” dojazdowe:
a) KDD.1 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych (13 - 16 m),
b) KDD.3, KDD.4, KDD.6 (w ciagu ulicy Szkolnej) i KDD.9— 12 m,
¢) KDD.2, KDD.5, KDD.7,, KDD.10, KDD.11, KDD.13 - 10 m,
d) KDD.8 (w ciagu ulic Dworcowej) - W istniejacych liniach rozgraniczajacych (8 - 9 m) z poszerzeniem
do 12 m,
e) KDD.12 (w ciagu ulic Szkolnej) - W istniejacych liniach rozgraniczajacych (13 - 14 m);
3) ciagi pieszo-jezdne: KDx.1 i KDx.2 odpowiednio w ciagu ulicy Szkolnej i Kwiatowej - w istniejacych li-
niach rozgraniczajacych (ul. Szkolna: 6 - 7 m, ul. Kwiatowa: 7 m);
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4) ciag pieszo-rowerowy Kxp - 8 m;
5) drogi transportu rolnego KDR.1 do KDR.4 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych (odpowiednio 5 -

6 m5-7m,7 -8 moraz9 m);

6) drogi wewngetrzne:

a) KDw.1, KDw.2 i KDw.4 — 10 m;

b) droga wewngtrzna KDw.3 — w istniejacych liniach rozgraniczajacych (9 - 10 m).

2. Dla drogi KDL.1, KDL.2 i KDL.4 (droga powiatowa nr 2017D) ustala sig:

1) zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazdow; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zjazdy za

zgoda i na warunkach zarzadcy drogi z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 6, ust. 2 i ust. 7;

2) obowiazek zachowania alei drzew do zachowania i ochrony, o0 ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 6 i ust. 7;
3) wycinka drzew zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r.

Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.).

3. Dla drog oznaczonych symbolami KDD.3, KDD.4, KDD.6 i KDD.9 ustala si¢ obowiazek realizacji szpa-
lerow i alei drzew projektowanych.

4. Przy wzroScie nat¢zenia ruchu na drodze powiatowej nr 2017D ewentualne koszty przebudowy na od-
cinku objgtym planem poniesie inwestor zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

5. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzehni uzytkowej funkcji ustugowe;;
3) 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej.

6. W linach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
sciezek rowerowych oraz elementow zwigkszajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego, wylaczajac dla drogi
powiatowej progi zwalniajace.

7. Dla ciagu pieszo-rowerowego Kxp ustala si¢, w uzgodnieniu z zarzadca drogi powiatowej nr 2017D,
obowiazek pozostawienia od strony drogi KDL.1 pasa zieleni o szeroko$ci minimum 3 m.

8. Obstuga komunikacyjna terendw takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne wita-
czone do drog gminnych i w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 2017D na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych, zuwzglednieniem
§ 46.

9. Teren KDD.10 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATU-
RA 2000 ,,Legi nad Bystrzyca”, o ktorym mowa w §6 pkt 4.

10. Na terenie KDD.12 znajduje si¢ szpaler drzew do zachowania i ochrony, o ktéorym mowa w §7 ust. 5.

§ 46. Dla wydzielanych drég wewngtrznych innych niz okreslone w niniejszej uchwale nalezy zachowac
nastgpujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego - 10 m;

2) w przypadku koniecznosci zakonczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga by¢ mniejsze
niz 12,5 x 12,5 m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazania rownorzednego spetniajacego wymogi prze-
pisow przeciwpozarowych;

3) nalezy obowiazkowo wyznaczaé trojkaty widoczno$ci o wymiarach minimum 5 x5 metrow.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 47. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
MN.1 do MN.11, MN.14 do MN.21, MU.1 do MU.4, RM.1, RM.2, MWn, US/UT, UK, KDw.1 do KDw.4
w wysokosci 20%, MN.12 i MN.13 w wysokos$ci 10% i dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Z. Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/300/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/300/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647, 951), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia
2012 r.do 7 stycznia 2013 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 22 stycznia 2013 r. i w tym terminie wptynety 2 uwagi.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan
procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawil Radzie Miejskiej w Katach Wroctaw-
skich projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wro-
ctawskie wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, stanowiaca zatacznik
do niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 2. 1. Uwaga wptlyngta w dniu 18 stycznia 2013 r. idotyczy wniosku o zwigkszenie dla terenu RM.2
(dziatki nr 124/1 i 124/2) maksymalnej powierzchni zabudowy z 5% powierzchni dziatki do 25% powierzchni
dziatki.

2. Rozstrzygnigcie:

1) przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na obszarze przeznaczonym w ustaleniach studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kqty Wroctawskie pod tereny o dominujace
funkcji gruntéw ornych (oznaczone na rysunku studium symbolem R) z zakazem lokalizacji zabudowy (w
tym zabudowy zwiazanej z produkcja rolna), dla ktorych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmowit wy-
dania zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

2) jednoczes$nie ustalenia studium dla terenow R dopuszczaja pewne odstepstwo od zasadniczego przeznacze-
nia i umozliwiajg dla terendw R przeznaczenie ich w ograniczonym zakresie pod zabudowe zagrodowa;

3) wykorzystanie zapisow studium pozwolito na wyznaczenie terenu RM.2 - zabudowa zagrodowa, jednocze-
$nie majac na uwadze decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wprowadzono ograniczenie co do mak-
symalnej powierzchni zabudowy;

4) wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 7 stycznia 2013 r. byto
kolejnym wylozeniem tego planu, przy czym w poprzednim wytozeniu ustalenia dotyczace maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenu RM.2 byty identyczne, w zwiazku z czym pozostawiono je bez zmian,
jednoczesnie warto zwroci¢ uwage, ze wlasciciel przedmiotowego gruntow ztozyt w procedurze poprzed-
niego wylozenia uwagg do ustalen planu odnoszacych sig do dzialek 124/1 i 124/2 ale wskaznik maksymal-
nej powierzchni zabudowy nie byt kwestionowany;

5) ustalenia projektu planu wytozonego ponownie do publicznego wgladu umozliwiaja wznoszenie na przed-
miotowym terenie zabudowy co jest zgodne z polityka przestrzenna gminy wyrazona w studium, jednocze-
$nie realizujac przepis art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzen-
nym ograniczaja powierzchnig terenu, ktéra bedzie przeznaczona pod zabudowe do 5% powierzchni dziatki
co dla terenu RM.2 przektada si¢ na ok. 840 m® powierzchni zabudowy;

6) Rada Miejska biorac pod uwage powyzsza argumentacje przychyla sie do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.

§ 3. 1. Uwaga wptyngta w dniu 20 grudnia 2012 r. idotyczy wniosku o zmniejszenie maksymalnej po-
wierzchni zabudowy dla terenu RM.1 do 10% przy jednoczesnym zwigkszeniu powierzchni biologicznie czyn-
nej do 70%, a takze wprowadzenia zakazu zabudowy kubaturowej na terenie US/UT i zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 70%.
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2. Projekt planu w zakresie ochrony terenow Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy zostat uzgodniony
i zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu dnia
22 kwietnia 2010. Zatem kwestie ochrony zostaty zaakceptowane przez stosowny organ.

3. Rada Miejska biorac pod uwage powyzsza argumentacj¢ przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/300/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241, z p6zn. zm.), art. 3
i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2010 r.
Nr 80, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajaca na wybudowaniu drog
publicznych wraz z niezb¢dnym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw witasnych gminy badz innych Zrodet finanso-
wania zgodnie przepisami o finansach publicznych.
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