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UCHWALA NR LXXIX/981/24
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow
w rejonie ulicy Pigwowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40, ze zm.), art. 3ust 1120 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r., poz.977, ze zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), w zwigzku zuchwatg nr LXIII/807/23 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie przyjetej uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy
Pigwowej zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje tereny potozone w rejonie ulic Pigwowej, Wroctawskiej i Boiskowej w Sadkowie.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami graficznymi i symbolami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 70 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem MN-U;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej - oznaczony symbolem KP;
3) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego na terenie IMN-U dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw technicznego wyposazenia, dojazdoéw i doj$¢, parkingdw i garazy, budynkow gospodarczych, wiat
i zadaszen oraz innych urzadzen pehigcych role shuzebna.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
z zachowaniem warunkow wynikajacych zustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenie IMN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) na terenie 1ZP i 2ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.
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2. Ochrona zabytkow archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywac
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu zieleni
urzadzonej 1ZP, 2ZP i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek: 250 m?;

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 250 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 500 m?.

3) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 4 m?.
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 6 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 20 m;

3) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 2 m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 110°,

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576 Pietrzykowice) ustalonej decyzja
lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 10.01.1978 r. — ustala si¢ jako
nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budowlanych rzgdng 148 m n.p.m.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych (budynki
ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego zakresu lacznosci publicznej) okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice; ograniczenia wysoko$ci obiektow obejmujg takze umieszczone
na nich urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 1ZP i 2ZP.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Komunikacja:
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1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi
(ul. Pigwowa 1iul. Boiskowa) znajdujagcymi si¢ poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektéw ustug;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci, w czesci lub o nawierzchni gruntowe;j
stabilizowanej;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
publicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych: do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisoéw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do uslug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolnostojagcych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nie wieksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa uslugowa z wytaczeniem: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, ustug - turystyki,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4)na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie on zlokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 40° do 45°;
7) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorze grafitowym.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym plenerowe urzadzenia sportu irekreacji, place
zabaw dla dzieci.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny komunikacji pieszej lub rowerowe;j;
2) na terenie 1ZP - zbiornik retencyjny wod opadowych Iub roztopowych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
2. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa.
3. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skérczak
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DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

przyjetego uchwatg nr XLVII1/624/2022 z dn. 27.01.2022 r.,

LEGENDA
S OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
TEREN KOMUNIKACJI PIESZ0O - ROWEROWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIARY W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NAZWY ULIC

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
STREFY OCHRONNEJ OD TERENU ZAMKNIETEGO
OBIEKTU RESORTU OBRONY NARODOWEJ

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSC) ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
TRZECIORZEDOWEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP 319 "SUBZBIORNIK PROCHOWICE - SRODA SLASKA"

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR LXIII/807/23 Z DNIA 30.03.2023 R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 0,56ha

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej, identyfikator: P.0223.2017.2101
LICENCJA: nr TN.430.1932.2023_0223_P, data 27.07.2023r. UKLAD 2000, strefa 6
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXIX/981/24
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow
w rejonie ulicy Pigwowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie komunikacji pieszo-
rOWerowej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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