DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 maja 2025 r.

Poz. 2658

UCHWALA NR XI11/118/2025
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 76
i czeSci dzialki nr 368 obreb Pelcznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr LXVIII/853/23 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich 31 sierpnia 2023 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 76 i czesci dziatki nr 368 obrgb Petcznica, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 76 i czgéci dziatki nr
368 obrgb Petcznica.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.

§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla sig¢:
1) zasad krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) przestrzeni publicznych;

3) terendow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
5) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie moga przekracza¢ zewnetrzne Sciany
nadziemnej cze$ci budynku, zwyjatkiem wysunigetych zadaszen, schodoéw zewnetrznych, przedsionkow
wejsciowych, balkondéw, wykuszy, ktoére moga przekroczy¢ lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych.

2. Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonymi w granicach strefy wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem lezy w zasiggu obszarOw na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi Q10% oraz $rednie iwynosi Q1%, stanowig one obszar
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja:

1) ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;
2) zakaz zabudowy.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%. W granicach obszaru nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych, inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac 1irealizowaé
z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia podtopien i powodzi.

§ 8. Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", w jego granicach obowigzujg przepisy odrgbne.

§9. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°.
2. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenéw objgtych planem:

1) z drogi powiatowej nr 2014D;
2) przez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja nastgpujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowacé trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.
2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesytowych;
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2) nakaz dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej dla ich prawidtowej eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,

¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie 1 wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW- z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, obowigzuje zakaz lokalizacji tego
urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodziowego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz;
6) odprowadzenie $ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci 1 urzadzenia kanalizacji sanitarnej,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnym,;

8) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowoéw na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowiazuja przepisy odrebne;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktdrej ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiéltowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.80,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 80%,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub ptaskich,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) dla ochrony przylegtego do obszaru objetego planem lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Strzegomki,
w wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy pasie szerokosci 30,0 m ustala sig:

a) pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) zakaz grodzenia dla umozliwienia migracji gatunkow.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skérczak
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XII1/118/2025
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.

6410500.000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 76 i czesci dziatki nr 368 obreb Peicznica
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII1/118/2025
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujgce rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

Do projektu miejscowego planu w wyznaczonym przez Burmistrza terminie nie wplynety uwagi,
w zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII1/118/2025
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog;
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XII1/118/2025
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XIII/118/2025 RADY MIEJSKIEJ W KĄTACH WROCŁAWSKICH z dnia 27 marca 2025 r.
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