DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 maja 2019 r.
Poz. 3183

UCHWALA NR VII/119/19
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci wsi Nowa Wies Kacka — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2018 1. poz. 994, ze zmianami), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945), w zwiazku zuchwala
nr XXXI11/427/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci wsi Nowa Wies
Kacka, zmieniona uchwala nr XLV/574/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2018r.
oraz po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XXXIX/513/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci wsi Nowa Wies
Kacka — czgs¢ A zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgs$¢ obrebu Nowa Wie§ Kacka, potozong na pdinoc od istniejacej zabudowy wsi.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. Wyjasnienie poje¢¢ llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawows, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewngtrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

5) wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdl podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tagcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MN/U;
3) teren infrastruktury technicznej - oznaczony symbolem TI;
4) powierzchniowe wody srodladowe- oznaczone symbolem WS;
5) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KDD;
6) drogi wewngtrzne — oznaczona symbolem KDW.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehliajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdw i garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen petnigcych shuzebng rolg wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupehiajagcym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wsrdd istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub uslugowe budynkow gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, natgzenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach terenow MN ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury techniczne;j.

2) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow iurzadzen zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadoéw i surowcoéw wtdrnych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoSci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) na terenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
w ktorych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzac¢: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z istniejgcg czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztattowania
bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatoéw
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Nowa Wie$ Kacka;

3) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skala zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

4)nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
wprowadzenie $wietlikow i lukarn;

5) pokrycie dachow drobnoformatowa dachdwka w matowym kolorze ceglastym;

6) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;
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7) elewacje nalezy ksztatltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych  walorach  architektonicznych ~ w zakresie = podziatlow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysokos¢ silosow

11) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.

3. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terendw drog
publicznych klasy dojazdowej KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenow MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 250 m?2;
2) w granicach terenu MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 250 m?;

d) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;
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3) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
1) w granicach terenow MN i MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 16 m;
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 6 m;
2) w granicach terenu MN/U dla zabudowy ustugowej = 20 m;

3) w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zielen urzadzona i parkingi = 2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 110°,

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w odleglosci 3 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej liczac w kazda strone, w ktoérego granicach obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m,

3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i shtupow.
2. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy ze wzgledu na brak terendw i potrzeby takiego ustalenia.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
dojazdowej (KDD) i drogami wewnetrznymi (KDW);

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametréws;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej
terenOw:

a) szerokos$¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10 m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potgczenia z drogami publicznymi
1 wewnetrznymi o wymiarach 5 m x 5 m,

d) w przypadku wydzielania dojazdéw nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m.

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupeiajacym,

c) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czgsci,
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e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej przez tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN i mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U.

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowe;;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédetl indywidualnych, w tym
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym do sieci szerokopasmowych, podziemng
lub radiows siecia telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
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§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 3MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi,
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 1MN: budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego, blizniaczego
lub szeregowego;

2)w granicach terenow 2MN i3MN: budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego
lub blizniaczego;

3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 0,70;
4) wskazniki powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej niz 0,35;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego nie wigcej niz 0,50;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniej niz 30%,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniej niz 25%,
¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego nie mniej niz 20%;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojgcego i blizniaczego nie moze przekraczac
dwoch,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego nie moze przekraczaé trzech,

7) geometria dachow:
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a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 20° do 45°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 450 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 250 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu szeregowego;
4) 4 m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzong.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 7;

2) nieuciazliwa produkcja, sktady, magazyny, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
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- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej = 0,55;
- dla zabudowy ustugowej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej niz 0,35;
c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej nie wigcej niz 0,40;
d) dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego: nie mniej niz 30%,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego: nie mniej niz 25%,
¢) w zabudowie mieszkaniowo-uslugowej: nie mniej niz 25%,
d) w zabudowie ustugowej: nie mniej niz 25%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 20° do 45°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Ilub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 700 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 450 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 1500 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;
4) 500 m? pod zabudowe ustugowa, nieucigzliwg produkcje, sktady, magazyny;
5) 4 m? pod infrastrukturg techniczna, parkingi i zielefn urzadzona.
§ 18. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1TI.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,20;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,10;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 8 m,

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych od strony
potudniowej (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu);

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki.
4. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachéw, z wytaczeniem niemalowanej blachy.

§ 19. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD
do 3KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 10 m do 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW
do 3KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
G. Pacyna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/119/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLNOCNEJ CZESCI WSI NOWA WIES KACKA, CZESC A
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WROCLAW, DNIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/119/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci wsi Nowa Wie$§ Kacka — cze$é A
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociaggowej
i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/119/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polnocnej czesci wsi Nowa Wies Kgacka — cze$¢ A
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwage wniesiong do projektu planu:

1) Uwaga zostala wniesiona przez dwie osoby i dotyczy dz. nr 238/20 w obrgbie Nowa Wie$§ Kacka.
2) Symbol terenu w projekcie planu: poza granica mpzp potocnej cze$ci wsi Nowa Wie§ Kacka — czgs¢ A.
3) Tres¢ uwagi:

Przedmiotowy plan, w zaproponowanym ksztalcie, jest przez nas nie do zaakceptowania, gdyz zadna
znaszych, wczesniej formutowanych uwag, niezostalta wnim uwzgledniona. Dotyczy
to w szczegdlnosci zalacznika graficznego, ktory pozbawil nas mozliwosci, jako wiascicieli dziatek
zagrodowych, korzystania z drogi publicznej celem standardowego dojazdu czy chociazby ich
uzbrojenia. Musimy w tym miejscu zaznaczy¢, ze pismem nr: GP 6721.19.2017-5 z dnia 28.02.2018 r.,
podpisanym przez Panskiego poprzednika, zapewniono nas, ze w projekcie planu miejscowego, kosztem
dziatki nr 238/20 (ktora jest przedmiotem projektu), wyznaczony zostanie pas drogowy, umozliwiajacy
wytyczenie drogi, o minimalnej szerokosci 10 m. W wylozonym planie wyglada to inaczej. Druga
sprawa jest nieujgcie, w sporzadzonym planie zagospodarowania, naszych dziatek, pomimo faktu
dostarczenia przez nas, jeszcze w2011 roku, do Wydzialu Architektury, stosownego pisma wraz
z sporzadzonymi mapkami. Fakt ten zostal poparty pismem nr 02770/2011 zlozonym celem objecia
przedmiotowych dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jak tylko taki plan
bedzie sporzadzany. Przez dziesi¢¢ lat twierdzono, ze w przypadku dzialek zagrodowych niepotrzebny
jest nam plan zagospodarowania. Jednakze ujecie tych dziatek w planie zagospodarowania rozwiatoby
wszelkie watpliwosci odnosnie wielko$ci naszych dziatek zagrodowych. Pragniemy nadmienié,
iz na dzien dzisiejszy, stanowisko Starosty Powiatu Wroctawskiego, ktory jest organem wydajacym
pozwolenia na budowe, jest odmienne od stanowiska Naszej Gminy. Kwestia ta powinna naszym
zdaniem zosta¢ definitywnie wyjasniona. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione — wskazane poszerzenie drogi dojazdowej na dz. 238/20 znajduje
si¢ w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Nowa
Wies Kacka — czgs¢ B, ktory bedzie przedmiotem dalszego procedowania po uzyskaniu zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Dziatka nr 238/20
znajduje si¢ w granicach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej
czesci wsi Nowa Wie$ Kacka zgodnie z uchwala nr XXXI11/427/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 czerwca 2017r.. Poniewaz cze$¢ gruntdw objetych ww planem wymaga uzyskania tzw. ,,zgody
rolnej”, co jest dlugotrwata, wielomiesigczng procedura, podjeta zostata uchwata nr XLV/574/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2018r. umozliwiajaca podziat obszaru planu na dwie
czgsci (A 1B) iszybsze procedowanie planu miejscowego dla gruntow, ktore nie wymagaja uzyskania
»zgody rolnej” (uzyskaty taka zgodg we wczesniej obowigzujacym planie miejscowym). Stad przedmiotem
wylozenia do publicznego wgladu jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czgsci wsi Nowa Wies Kacka — cze$¢ A, nie obejmujacy dz. 238/20. Zostanie ona ujeta w czgsci
B planu miejscowego; o wylozeniu tego planu do publicznego wgladu zostanie zamieszczone stosowne
obwieszczenie i ogloszenie w prasie w pozniejszym terminie.
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W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2020 r.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Gabriel Wegrzyn
Sedziowie: Sedzia WSA Olga Biatek
Sedzia WSA Alicja Palus (sprawozdawca)

Protokolant: specjalista Matgorzata Boaro

po rozpoznaniu w Wydziale |l na rozprawie w dniu 6 lutego 2020 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 25 kwietnia 2019 r. nr VI11/119/19

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pétnocnej czesci wsi Nowa wies Kgcka - czesé A

stwierdza niewaznos¢ § 17 ust. 3 pkt 8 lit. a, § 20 w zakresie odnoszacym sie do
terenu 1KDD i § 21 w zakresie odnoszacym sig¢ do terenu 2KDW zaskarzonej
uchwaly oraz zatacznika nr 1 do tej uchwaty w zakresie w jakim dotyczy terenu

1KDD, terenu 2 KDW i terenu 3 KDW w czesci w jakiej szerokosc tego terenu

v s LSY
GiYy
w liniach rozgraniczajacych przekracza 1 mtN~ T;; 20 dno $c ; orygtndi@m
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UZASADNIENIE

Wojewoda Dolnoslaski wnidst do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu skarge na uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 kwietnia 2019 r., nr VII/119/19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Nowa Wies Kacka -
czeSC A.

Skarzacy wnidst o stwierdzenie niewaznosci:

-§ 17 ust. 3pkt 8lit. a zaskarzonej uchwaty,

- § 20 w zakresie odnoszacym sie do terenu 1KDD zaskarzonej uchwaty,

- § 21 w zakresie odnoszacym sie do terenu 2KDW zaskarzonej uchwaty,

- zatacznika nr 1 do zaskarzonej uchwaty w zakresie, w jakim dotyczy terenu 1KDD,
terenu 2KDW i terenu 3KDW w czesci, W jakiej szeroko$¢ tego terenu w liniach
rozgraniczajacych przekracza 10 m.

Skarzacy zarzucit Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich uchwalenie
powyzszych regulacji i zatgcznika graficznego nr 1 do uchwaly, z istotnym
naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 19495), dalej u.p.z.p.,
w zwigzku z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) polegajacym na:

a) braku odzwierciedlenia na zatgczniku graficznym do uchwaty ustalen jej tekstu

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 1MN/U w wymiarze

8 m od linii rozgraniczajacej ten teren z drogami publicznymi klasy lokainej

KDL;

b) réznicy miedzy teksem uchwaly a jej zatgcznikiem graficznym w zakresie:
_ parametru drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, w postaci jej szerokosci

w liniach rozgraniczajacych, ktéora w § 20 ust. 4 uchwaly zostata okreslona

w wymiarze 10-13 m, natomiast zatgcznik graficzny okresla ten parametr

w wymiarze 1 -3 m;

_ parametru drogi wewnetrznej 2KDW, w postaci jej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, ktora w § 21 ust. 3 uchwaly zostata okreslona w wymiarze

8-10 m, natomiast zatgcznik graficzny okresla ten parametr w wymiarze 7 m;
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- parametru drogi wewnetrznej 3KDW, w postaci jej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych, ktéra w § 21 ust. 3 uchwaly zostala okresiona w wymiarze

8-10 m, natomiast z zatgcznika graficznego do uchwaty wynika, ze parametr

ten dla pétnocno-zachodniej czesci tego terenu wynosi 12 m.

Na uzasadnienie skargi podano, ze ze wzgledu na uptyw terminu, o ktérym
mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, organ nadzoru utracit
uprawnienie do orzeczenia we wlasnym zakresie o niewaznosci uchwaty. Z kolei
stwierdzenie wystapienia przestanki istotnego naruszenia prawa obliguje Wojewode
do wniesienia skargi do wojewédzkiego sgdu administracyjnego.

Wojewoda podat, ze w kwestionowanym zapisie §17 ust. 3 pkt 8 lit. ,a"
uchwaty, w odniesieniu do terenu 1MN/U, postanowiono: ~Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: 8) ustala sie nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu): a) 8 m
od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy lokalnej KDL". Analiza zalacznika
graficznego do uchwaty, stanowigcego jej zatacznik nr 1, prowadzi do stwierdzenia,
ze ustalenia tekstu uchwaly w zakresie wymienionych linii zabudowy dla terenu
1TMN/U (teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i ustugowej), usytuowanych 8
m od linii rozgraniczajacej ten teren od terenu drog KDL, nie zostaty odzwierciedlone
na zafgczniku graficznym do uchwaty, mimo dodatkowego odestania do czesci
graficznej uchwaty w tresci przytoczonego przepisu. Rysunek planu na terenie
1MN/U  wyznacza linie zabudowy wylacznie w odlegtosci 6 m od tej linii
rozgraniczajacej ten teren z terenem drég 3KDD (teren drég dojazdowych), co
pokrywa sie z niebudzgcym watpliwosci §17 ust. 3 pkt 8 lit. ,b" uchwaty: .6 m od linii
rozgraniczajgcej drég dojazdowych KDD". Teren drég KDL w ogoble nie zostat
wyznaczony w przedmiotowym planie, co potwierdza, ze kwestionowany fragment
uchwaty jest bezprzedmiotowy.

Kolejno organ nadzoru wskazat na regulacje § 20 uchwaty, w ktorej. okreslono
tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD
i 3KDD, w ust. 4 tego przepisu ustalono szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych dla
tych drég, w tym drogi 1KDD: ,od 10 m do 13 m (zgodnie z rysunkiem planu).” Mimo
odestania do rysunku planu ustalenia w nim zawarte, w zakresie szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych drogi 1KDD, sg odmienne: szeroko$é tego terenu w liniach
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rozgraniczajacych, przy uwzglednieniu zastosowanej do sporzadzenia zatgcznika
graficznego skali, wynosi 1 -3 m.

W dalszej czesci uzasadnienia Wojewoda wskazat na § 21uchwaly, ktory
wyznacza tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW i 3KDW, natomiast ust. 3 tego paragrafu okresla szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla tych drég, w tym drogi 2KDW i 3KDW: ,8-10 m, zgodnie z
rysunkiem planu." Roéwniez w tym przypadku, pomimo stosownego odestania,
zatgcznik graficzny dla terenu 2KDW ustala odmienng od wyrazonej w tekscie planu
szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: 7 m.

Dodatkowo zwroct uwage, ze wbrew ustaleniom zawartym w powotanym
wyzej § 21 ust. 3 uchwaly, wynikajgca z zatacznika nr 1 do uchwaty szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych pémnocno-zachodniej czegsci terenu 3KDW, przy
uwzglednieniu zastosowanej do sporzadzenia zatacznika graficznego skali, wynosi
12 m. Wskazana szerokos$é tej czesé terenu 3KDW zostata rowniez potwierdzona
w piémie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia 25 lipca 2019 r. (sygn.
GIGP.6721.14.2019). Organ nadzoru wyjasnit, ze ustalenia zawarte w teksScie
uchwaty, w szczegdinoéci dotyczace wiazacych zasad ksztattowania zabudowy
(ktorych elementem s3 linie zabudowy wraz z ich parametrami), przez to wplywajgce
na spos6b ksztattowania prawa wlasnosci nieruchomoséci, nie moga pozostawac
w sprzecznosci z ustaleniami rysunku planu, stanowigcym integralng czes¢
planistycznego aktu prawnego. Ustalenia te, mocg art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p., to
ustalenia obligatoryjne i fundamentalne w kazdym planie miejscowym, szczegolnie
dopuszczajgcym mozliwosé realizacji zabudowy wraz z jej obstuga komunikacyjng.
Wedtug art. 20 ust. 1 u.p.z.p., czesc¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czes¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty. Ponadto,
zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia, na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje
sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie projektu
rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dotgcza sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.

W ocenie organu nadzoru realizacja procedury planistycznej, bez
uwzglednienia na rysunku planu ustalen zawartych w tekscie planu badz bez
odzwierciedlenia w tekscie planu ustalen wynikajacych z zatgcznika graficznego,

narusza prawo w sposob istotny. Analiza regulacji art. 20 ust. 1 u.p.z.p. pozwala
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stwierdziC, ze zatgcznik graficzny stanowi integraing czes¢ uchwaly i odzwierciedla
w sposob graficzny tekstowe ustalenia planu. Oznacza to, ze zatgcznik graficzny nie
moze zawieraC ustalen innych niz treé¢ uchwaly lub pomijaé ustalen zawartych
w tekscie. Skoro w tekscie uchwaty wyraznie okreslono linie zabudowy wraz z ich
odlegtosciami od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, jako
element zasad ksztaftowania zabudowy, i odestano w zakresie ich przebiegu (de
facto parametréw) réwniez do rysunku planu, zdaniem organu nadzoru, ustalenia
w tym zakresie powinny znalez¢ odzwierciedlenie na rysunku. Analogicznie ustalenia
rysunku planu w zakresie linii zabudowy i ich odlegfosci od linii rozgraniczajgcych
terendw powinny byC¢ zbiezne z tozsamymi ustalaniami odnoszacymi sie do tych
terendw w czesci tekstowej planu.

Ponadto Wojewoda Dolno$lgski wskazat, ze dla ustalenia tresci normy
prawnej w zakresie obowiazujgcego wskaznika zagospodarowania terenu czy
parametru systemu komunikacji nie mozna réwniez dokonywaé¢ wartoéciowania
czesci, z ktorych skiada sie uchwata planistyczna, tzn. rysunku wzgledem tekstu
planu bgadz odwrotnie prezentujgc argument, z ktérego wynika, ze czeéé tekstowa
ma pierwszenstwo przed czescig graficzng albo, ze w razie watpliwosci miedzy
tekstem a rysunkiem planu nalezy stosowa¢ ustalenia zawarte na rysunku.

Sprzecznos¢ pomigdzy trescig uchwaly a jej czescig graficzng narusza zasady
sporzadzenia planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewazno$é uchwaly
rady gminy w catosci lub w czesci (wyroki Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu z 23 lipca 2013 r., sygn. akt Il SA/Wr 309/13 i z dnia 7 maja 2014 r.,
sygn. akt Il SA/Wr 116/14).

W kontekscie powyzszego oczywistym jest, ze w niniejszej sprawie nie mozna
powigzac ustalen rysunku planu z jego trescia:
tekst uchwaty w zakresie linii zabudowy i ich odlegto$ci od linii rozgraniczajgcych
teren TMN/U od drogi KDL podaje okre$long warto$¢ i odsyla do rysunku -

rysunek planu dla omawianego terenu nie zawiera takiego wskaznika;
tekst uchwaly w zakresie szerokoéci w liniach rozgraniczajacych terenow drég
1KDD, 2KDW i p6tnocno-zachodniej czesci terenu 3KDW podaije inne parametry
niz wynikajgce z zatgcznika graficznego dla tych terenow.

To z kolei oznacza, ze w trakcie sporzgdzania przedmiotowego planu

zagospodarowania przestrzennego nastgpito naruszenie zasad jego sporzadzania.
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Nalezy wskazaé, ze wyznaczenie linii zabudowy ma podstawowe znaczenie
dla mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej na danym terenie oraz pozwala na
zaprowadzenie tadu przestrzennego, porzgdkuje bowiem zabudowe i pozwala na
czytelne wyznaczenie przestrzeni publicznej. Precyzyjna i niebudzgca watpliwosci
szeroko$é drog publicznych jak i faczacych sie z nimi drog wewnetrznych ma
natomiast istotne znaczenie z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej terenéw
przewidzianych pod zabudowe, dla ktérych istnieje obowigzek zapewnienia dostepu
do drogi publicznej (art. 2 pkt 12 i 14 u.p.z.p.), jak i dla precyzyjnego ustalenia linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.).

Jak juz wspomniano, wyznaczenie w planie miejscowym okreslonego terenu
w liniach rozgraniczajgcych oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenu to
fundamentalne ustalenia planu, wplywajace na ksztalt oraz zakres praw
i obowigzkow podmiiotéw majgcych tytut prawny do tego terenu. Sprzecznosé
ustalen tekstowych planu z jego zatgcznikiem graficznym prowadzi do sytuaciji,
w ktorej zasady jego zagospodarowania, wigzgce podmioty zewnetrzne wobec
organéw wiadzy publicznej, sg co najmniej nieczytelne lub nie mogg by¢
jednoznacznie ustalone. To z kolei prowadzi do sytuacji, w ktorej witasciciel
nieruchomosci nie jest w stanie precyzyjnie ustali¢ jakie przystuguja mu, w zwigzku
z uchwalonym planem, prawa i obowigzki zwigzane z zagospodarowaniem tego
terenu.

W ocenie Wojewody, wykazana sprzeczno$¢ pomiedzy tekstem uchwaty a jej
czeécig graficzng stanowi istotne naruszenie prawa, tj. naruszenie zasad
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego i uzasadnia ztozong skarge.

W odpowiedzi na skarge Gmina Katy Wroctawskie wniosta o uznanie skargi w
catoéci za zasadna. W uzasadnieniu odpowiedzi na skarge organ podzieli
argumentacje zawartg w skardze.

Wojewédzki Sad Administracyjny orzekajac w sprawie uwzglednit

nastepujace okolicznosci faktyczne i prawne:

Skarga jest zasadna i zastuguje na uwzglednienie.
Zgodnie z art. 147 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo
o postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz.U. z 2019 r., poz. 2325; dalej:

p.p.s.a.), sad uwzgledniajac skarge na uchwate lub akt, o ktérych mowa w art. 3 § 2
5
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pkt 5 i 6 p.p.s.a., stwierdza niewaznos¢ tej uchwaty lub aktu w cato$ci lub w czesci
albo stwierdza, Zze zostaly wydane z naruszeniem prawa, jezeli przepis szczeg6iny
wylgcza stwierdzenie ich niewazno$ci. Innymi stowy, kontrola sgdowoadministracyjna
zmierza do zbadania legalnosci zaskarzonego aktu. Przy czym kontrola
sgdowoadministracyjna  dotyczgca miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sprawowana jest na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze naruszenie zasad
sporzadzania studium Ilub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzadzahia, a takze naruszenie wtasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

Z tresci tego przepisu wynika, ze przewiduje on trzy rodzaje wad planu
miejscowego (jak tez studium) powodujgcych jego niewaznosg, t.: istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu, istotne naruszenie trybu (procedur) jego sporzadzania
oraz naruszenie wilasciwosci organéw uczestniczacych w procesie jego
sporzadzania. Tryb sporzadzania planu odnosi sie¢ do sekwencji czynnosci, jakie
podejmuje organ w celu doprowadzenia do uchwalenia planu miejscowego
poczawszy od uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, a skoficzywszy na
uchwaleniu planu. Zaniechanie ktérej$ z czynnosci moze stanowi€ istotne naruszenie
trybu, skutkujgce niewaznoscig uchwaty w catosci lub czesci. Natomiast pojecie
zasad sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wigza¢ ze
sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc zawartoscig aktu planistycznego (czes¢
testowa, graficzna i zatgczniki), zawartych w nim ustalen, a takze standardow
dokumentacji planistycznej. W odniesieniu do planu miejscowego, jego zawartosé
(czes¢ tekstowa, graficzna, prognoza oddziatywania na érodowisko) okreslajg art. 15
ust. 1 i 17 pkt 4, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) dalej jako
u.p.z.p.; przedmiot - art. 15 ust. 2 i 3 u.p.z.p., natomiast standardy dokumentaciji
okreslajg, wydane na podstawie art. 16 ust. 2 u.p.z.p. przepisy rozporzadzenia
Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587; rozporzadzenie wykonawcze). Zarowno istotne naruszenie trybu
sporzadzania planu jak i istotne naruszenie zasad ich sporzgdzania, wywotujg skutek

niewaznos$ci uchwaty w catosci lub czesci. Dalej trzeba powiedzie¢, Zze zgodnie
6
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z przepisem art. 3 ust. 1 u.p.z.p. ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzenne;j
na terenie gminy, w szczegélnoSci poprzez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy. W przyznanej
tym przepisem kompetencji do uchwalania miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego wyraza sie samodzielnoS¢ gminy w zakresie wifadczego
przeznaczania i okre$lania warunkéw zagospodarowania terendéw (wtadztwo
planistyczne gminy). Nie oznacza to jednak, Zze gmina ma absolutng wtadze
w okreslaniu przeznaczenia terenéw i ich warunkéw zagospodarowania. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa powszechnie
obowigzujacego i w zwigzku z tym akt ten musi spetnia¢ wysokie wymagania
stawiane tej kategorii aktébw normatywnych oraz odpowiada¢ standardom legalno$ci.
Granice wiladztwa planistycznego gminy ograniczajg ustawy, w tym w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6élnosci
dotyczagce zasad sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Ustawodawca z jednej strony przyznat gminie samodzielne
uprawnienie do uchwalania planéw zagospodarowania przestrzennego, z drugiej za$
natozyt na nig obowigzek przestrzegania wszystkich regut stanowienia prawa
w zakresie tworzenia planéw. Inaczej méwigc, gmina ma samodzielne witadztwo
planistyczne, ale w ramach obowigzujgcych przepiséw prawa. Naruszenie tych zasad
prowadzi do konsekwencji okre$lonych w art. 28 u.p.z.p. Nalezy przy tym pamietac,
ze ustawodawca wyraznie wskazat, Ze nie kazde naruszenie zasad lub trybu skutkuje
niewaznoscia aktu planistycznego, lecz tylko takie, ktére ma charakter istotny.

Dalej nalezy pamieta¢, ze plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego 0 ogromnym znaczeniu dla spotecznosSci danej gminy. To
powoduje, ze obowigzkiem organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego,
uchwalajgcego plan zagospodarowania przestrzennego jest takie uksztattowanie
jego zawartosci, aby zminimalizowaé z jednej strony moziiwe konflikty w ramach
wspodlnoty mieszkancéw, a z drugiej przyczynic sie do jak najbardziej harmonijnego
I zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Biorac pod uwage dotychczasowe rozwazania i przytoczone przepisy prawne
stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska w Katach Wroctawskich podejmujgc uchwate
nr VII/119/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci wsi Nowa Wie§ Kacka — czesé
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A, dopuscita sig istotnego naruszenia prawa w zakresie uchwalenia § 17 ust. 3 pkt 8
lit. a, § 20 w zakresie odnoszacym sie do terenu 1KDD i § 21 w zakresie
odnoszacym sig do terenu 2KDW zaskarzonej uchwaty oraz zatgcznika nr 1 do tej
uchwaty w zakresie w jakim dotyczy terenu 1KDD, terenu 2 KDW oraz terenu 3KDW
w czesci w jakiej szeroko$¢ tego terenu w liniach rozgraniczajacych przekracza 10 m.
Naruszenie polega na: 1) braku odzwierciedlenia na zatgczniku graficznym do
uchwaty ustalen jej tekstu w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu
IMN/U w wymiarze 8 m od linii rozgraniczajgcej ten teren z drogami publicznymi
klasy lokalnej KDL; 2) réznicy miedzy teksem uchwaly a jej zatacznikiem graficznym
w zakresie: parametru drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, w postaci jej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych, ktéra w § 20 ust. 4 uchwaty zostata okreslona
w wymiarze 10-13 m, natomiast zatgeznik graficzny okre$la ten parametr
w wymiarze 1 -3 m; parametru drogi wewnetrznej 2KDW, w postaci jej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, ktéra w § 21 ust. 3 uchwaly zostata okreslona
w wymiarze 8-10 m, natomiast za%acznik graficzny okreéla ten parametr w wymiarze
7 m,; parametru drogi wewnetrznej 3KDW, w postaci jej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych, ktéra w § 21 ust. 3 uchwaty zostata okreslona w wymiarze 8-10
m, natomiast z zatgcznika graficznego do uchwaty wynika, ze parametr ten dla
pothocno-zachodniej czesci tego terenu wynosi 12 m.

Inaczej moéwigc, analiza czesci tekstowej i graficznej omawianego aktu
wskazuje, ze czesc graficzna (rysunek planu) i tres¢ planu nie sg ze sobg spdjne.
W czedci tekstowej uchwaty dla drogi 1KDD ustalono nieprzekraczalne linie
rozgraniczajgce w wymiarze 10-13 m (na rysunku 1-3m), dla drogi 2KDW ustalono
linie w wymiarze 8-10m (na rysunku 7m), natomiast dla drogi 3KDW tekst uchwaty
ustala linie rozgraniczajace w wymiarze 8-10 m (a rysunek 12m). Ponadto zatgcznik
graficzny do uchwaly nie odzwierciedla ustaleri jej tekstu w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 1MN/U w wymiarze 8 m od linii
rozgraniczajgcej ten teren z drogami publicznymi klasy lokalnej KD.

Nalezy zgodzi¢ sie w efekcie, ze taka rozbiezno$é stanowi istotne naruszenie
prawa, a to art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z § 8 ust. 2 rozporzadzenia

wykonawczego, na ktére wskazuje w skardze organ nadzoru.
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Majac na wzgledzie wskazane kryterium legalnosci Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu po rozwaZzeniu zarzutow Wojewody Dolnoslgskiego
doszedt do przekonania, ze nalezy stwierdzi¢ niewazno$¢ przedmiotowe] uchwaty
w zaskarzonym zakresie. Sad przyjat argumentacje Wojewody w kwestii istotnego
naruszenia w kwestionowanej uchwale zasad sporzgdzania planu miejscowego.
Wyeliminowanie zaskarzonych unormowan i zatgcznika graficznego spowoduje
czytelnosé i jednoznaczno$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy i wyeliminuje
dostrzezong rozbieznos¢.

Na podstawie przedstawionych powyzej okolicznosci Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu stosownie do przepisu art. 147 § 1 p.p.s.a. w zwigzku
z art. 28 ust. 1 u.p.z.p orzekt jak w sentencji wyroku.
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