UCHWALA NR XXXIX/285/05
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 31 maja 2005 r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 rNr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.
984, Nr153,p0z.1271, Nr 214, poz.1806 orz z 2003 r Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r Nr
102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ),art.15 ust., art. 20 ust. loraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami
z 2004 rNr 6, poz.41, Nr 141 poz.1492) oraz w zwiqzku z uchwalg Nr XXXV/264/05 Rady Miejskiej w
Kqtach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2005r.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacg teren poto-
zony w obrebie miasta Katy Wroctawskie w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czeécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, co

nalezy do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatacznik nr 2.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) granica Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy.

§ 4. 1. Nastepujgce okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1

2)

3)

4)

5)

linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu,

przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym te-
renie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzu-
pelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i
ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu i po-
szczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przezna-
czenie podstawowe,

teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajaCymi, oznaczony symbolem
lub symbolem i numerem,

ustugi — dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, a takze dziatalno$¢ w zakresie
obstugi ludnosci,



6) zabudowa przemystowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakre-

Su:
a) produkcji przemystowej, przetworstwa lub montazu,
b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
c) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
d) logistyki,
e) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego terenu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wymog ksztattowania w sposob harmonizujacy z otoczeniem:
a) formy zabudowy przemystowej i ustugowe;j,
b) ekspozycji obiektow reprezentacyjnych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza,
2) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw stuzgce ochronie i
ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 4.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢ obowigzek przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w obszarze stanowiska i w bezposred-
nim jego sasiedztwie, uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadze-
nie ratowniczych badan archeologicznych. Prace archeologiczne moga by¢ wykonywane jedynie przez
uprawnionego archeologa.

2. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr 2/34/82-26 AZP
— $lad osadnictwa z epoki kamienia, osada ludnosci kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu i okre-
su halsztackiego, $lad osadnictwa z XV-XVI wieku. W przypadku budowlanych dziatan inwesty-
cyjnych obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wyko-
paliskowa.

§ 6. Czes¢ terenu objetego zmiang planu znajduje sie w Parku Krajobrazowym “Dolina Bystrzycy” i
podlega ochronie na podstawie przepiséw szczegolnych.

§ 7. Nie okresla si¢ ogdlnych sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenow.

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczng:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog za zgo-
da zarzadcy drogi,
2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ wylgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania urzadzen uzbrojenia technicznego przez inwestorow we
wlasnym zakresie.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody z gminne;j sieci wodociggowe;j,
2) rozbudowe sieci wodociggowej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,

§ 10. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow z wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczenie w oczyszczalni komunalnej, zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,



2) obowigzek podczyszczenia Sciekow o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczysz-
czen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach za-
ktadowych, dla terenow oznaczonych w planie symbolem P/U,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych, do planowanej kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzenie wod deszczowych do rowow melioracyjnych znajdujgcych si¢ w obrebie obsza-
ru objetego planem, na warunkach okre§lonych przez administratora rowdow i rzeki,

3) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

4) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

5) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancja-
mi, o ktorych mowa w pkt. 3,

6) przebudowe istniejacego systemu melioracji rolnych, w sposob umozliwiajacy realizacje pla-
nowanej zabudowy,

7) dopuszcza si¢ zarurowanie melioracyjnych rowow otwartych kolidujgcych z planowanym zain-
westowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, po przeprowadzeniu analizy optacalno$ci tej inwe-
stycji,
2) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
3) wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ budowe linii energetycznych kablo-
wych, sredniego i niskiego napig¢cia wraz z budowg stacji transformatorowych na terenach wia-
snych inwestora na warunkach okres§lonych przez dysponenta sieci,

2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

dopuszczenie wykorzystania do ogrzewania; gazu, energii elektrycznej, paliw ptynnych, odnawialnych
zrodet energii, oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 15. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

§ 16. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach szczegolnych i gminnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — produkcja przemystowa i ustugi,
2) uzupehiajace:
a) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, parkin-
gi, place sktadowe i manewrowe),



b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan sSrodowiska.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy okre$la sic w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajgcych
tereny jak rowniez od granic drog wewnetrznych jesli zostang wydzielone, oraz 50 m od
krawedzi jezdni drog publicznych wezta autostradowego oznaczonego symbolem KS,

b) wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych 18 m,

C) w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow kubaturowych wyzszych,
o wysokos$ci maksymalnie do 22 m, jezeli wysoko$¢ ta jest wymuszona gabarytami urza-
dzen produkcyjnych,

d) forma dachow ujednolicona dla wszystkich obiektow,

e) dla obiektow budowlanych takich jak: maszty, kominy, silosy i inne - wysoko$ci obiektow
do 26 m,

f) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych
na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 10% powierzchni terenu, przy zastosowaniu ga-
tunkéw rodzimych).

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren moze by¢ podzielony na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m?,

b) szerokosci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 50 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi w tym drogi wewnetrznej - dowolny.
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekro-
czy¢ 2000 m?,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym dla kazdej nieru-
chomosci (minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 40 m? p. u. ustug),

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza sig¢ realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wlasnych inwestora,

b) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnié¢ od strony drogi powiatowej nr 2000 D po-
przez tereny zainwestowane przylegte do terenu objetego niniejszym planem.

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS przeznacza si¢ na realizacje wezla autostrado-
wego oraz niezbegdng infrastrukture techniczng, wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

§ 19. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R-1, R-2 ustala si¢ przeznaczenie rolnicze.

1)
2)

Dla terenu obowigzuje zakaz zabudowy terenu w tym zabudowa siedliskows,
Dopuszcza si¢ na terenie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren
drogi publicznej.

2.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1)

szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infra-

struktury technicznej.

§ 21. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDg ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
transportu rolnego.



Rozdzial S
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U, wysoko$ci 15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDg, KDD, KS w wysokosci 0%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



