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UCHWALA NR XXXVII1/495/18
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
w rejonie ulic 1 Maja i Makowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1875) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
nr XXVI1/375/17 z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada
Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie
ulic 1 Maja i Makowej, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi zatagcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane W uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych budowlami
infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektow budowlanych i urzadzen
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 656

wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

3) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

4) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem,

5) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren ustug oswiaty / obstugi
komunikacji — 1.UO/KS.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych,
3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na zielen,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
W tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, jednoznacznej z obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw, nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno-architektoniczng ~ w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej — uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, dla inwestycji zwigzanych =z pracami ziemnymi, Wwymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci,

2) dla terenu 1.UO/KS ustala sie:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla infrastruktury technicznej powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
c) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) dla infrastruktury technicznej szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,
e) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z ulicy Makowej,
2) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie 1.UO/KS:
a) dla ustug o$wiaty: minimum 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla obstugi komunikacji: minimum 235 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i minimum
1 miejsce postojowe dla autobusu,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa analogicznie
jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dostgp do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociaggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikéw wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dziakce,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemow drenarskich
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,
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6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych

w formie linii kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,

z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku

stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ odnawialne Zzrodta energii o mocy do 100kW,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczna,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawno$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO/KS wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi o$wiaty - rozumie si¢ przez to, ustugi z zakresu o$wiaty i edukacji, sportu i rekreacji,

b) obstuga komunikacji - rozumie si¢ przez to, parking wraz z niezbedng infrastruktura,
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
I przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacej tereny
oraz jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
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3) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji: trzy,

4) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa
lub dachy ptaskie,

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 2,0,
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 1% powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenu 1.UO/KS nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej: 0,1%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich:
J. Wojciechowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV111/495/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KATY WROCtAWSKIE, W REJONIE ULIC T MAJA | MAKOWE]J

Om SKALA 1:1000 50m

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIE) W KATACH WROCEAWSKICH NR .../.../ 18 Z ... 2018R.
S &N

LEGENDA:
Granica obszaru objetego planem - toz azglmrem
E I-GZWP nr 319 Subzbiomik ngzow roda Slaska
inia rozgraniczajaca tereny o r6z przeznaczeniu
E lub ré6é: zasai:lach i aw;nia
Nie raczalna linia zabudowy

E Strefa ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ochrony konserwatorskiej "OW"

U Teren ustug oswiaty / obstugi komunikacii

Uchwala Miejskiej ch Wroctawskich nr XXVII/375/17 z dnia 23 | 2017T.
Wiowsly Ry e o i optenlich o /A7 £ i 2 g

Powierzchnia planu / terenu 1.UO/KS - 0,27ha

‘wrejonie ulic 1 Maja | Makowe]

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Katy Wroctawskie uchwata nr VIIf57/15
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 kwietnia 2015r.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXXVII1/495/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza,
co nastepuje: W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej, do publicznego wgladu (w okresie od 28.11.2017 r.
do 19.12.2017 r.) oraz w terminic wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 2.01.2018 r.,
nie ztozono zadnej uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. W zwigzku z powyzszym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej, ze wzgledu
na brak takich uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV111/495/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza,
co nastepuje:

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, zostanie
sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami
o finansach publicznych.
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