Uchwata Nr XIX/189/08

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2008 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulic Dgbowej i Platanowe;j

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568,
z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48
p0z.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880), w nawiazaniu do Uchwaty
Nr X/106/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 sierpnia 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenow w rejonie ulic Debowej 1 Platanowe;j
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroctawskich uchwata Nr LVI / 403 / 06 z dnia 12 pazdziernika 2006r., uchwala sig¢
co nastepuje:

§ 1 Przedmiot uchwaty

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie dla obszaréw potozonych w granicach okreslonych w zataczniku nr 1
do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2
do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

7) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

8) szczegoOlnych zasad i warunkéw scalania nieruchomos$ci i podzialu nieruchomosci
obje¢tych planem miejscowym,

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okres§lajacym:

1) granice obszarow objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

§ 2 Okreslenie terminologii
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic Dg¢bowej 1 Platanowej,
uchwalong niniejsza uchwala,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ dwa obszary obj¢te uchwala,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

6) obowiazujacej  linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej drogi , na ktorej nalezy lokalizowa¢ budynek,

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore w miejscu
lokalizacji 1 poza granicami dziatki, na ktérej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia
przepisOw dotyczacych standardow jakosci $rodowiska okreslonego dla funkcji
mieszkaniowej, oraz ustugi nie bedace ustugami rzemies$lniczymi,

8) nachyleniu symetrycznym potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ takie nachylenie
polaci, ktorych kat nachylenia jest jednakowy po obu stronach kalenicy dachu
pokrywajacego zasadnicza bryle budynku, daszkoéw pokrywajacych wystawki okienne
oraz wykuszy i wystajacych z zasadniczej bryly budynku jego czesci,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi .

§ 3 Ustalenia ogdlne dla obszaréw objetych uchwala
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

1) plan ustala przeznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng



wolnostojaca oznaczona symbolem MN,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania sa okreslone na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Planowanej zabudowie nalezy nada¢ forme¢ charakteryzujaca si¢ dachami stromymi
o potlaciach nachylonych pod katem 35° - 45° krytych dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym, wysokoscia budynkéw do dwoch kondygnacji — w tym druga
kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I)ustugi  prowadzone w ramach budynku mieszkalnego nie moga powodowac
uciazliwosci dla mieszkancow,

2)dla calego obszaru objetego uchwata dopuszczony jest poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrgbnych,

3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na zielen (powierzchnig
biologicznie czynna), ktora powinna stanowi¢ min. 50% powierzchni kazdej
wydzielonej dziafki,

4) do celow grzewczych nalezy stosowac systemy proekologiczne o wysokiej sprawnosci
spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych inwestor
zobowigzany jest do pisemnego zgloszenia Dolnos$laskiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow o terminie rozpoczecia i1 zakonczenia prac ziemnych
z co najmniej 7 — dniowym wyprzedzeniem,

2)w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane
bedzie podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.
6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci podano w § 4.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych oraz zagrozonych powodzia
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych okreslono w ust. 3 i 4.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;j,

2) w przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, dzialce tej
nalezy zapewni¢ dostgp oraz nada¢ powierzchni¢ niezbedna dla lokalizacji tych
urzadzen.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych ulic
Debowej 1 Platanowe;,
b) miejsca parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie wtasnym,



c) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ nastgpujaca ilos$¢
miejsc parkingowych:
= dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa — minimalnie
2 miejsca parkingowe, w tym jedno dopuszcza si¢ w garazu,
= dla dzialek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa z ushugami -

minimalnie 2 miejsca parkingowe dla mieszkancoOw oraz minimalng
ilos¢ miejsc parkingowych wynikajaca z powierzchni uzytkowej ushugi,
tj.: do 50 m2 — minimalnie 2 miejsca parkingowe; powyzej 50 m2 - po
jednym miejscu parkingowym na kazde 25 m2 i dodatkowo dwa
stanowiska parkingowe.

2) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

a) zewngtrzng infrastruktur¢ techniczna stanowi istniejaca sie¢ zlokalizowana
w ulicach Dgbowej 1 Platanowej oraz sie¢, ktora bedzie realizowana zgodnie
z planem uchwalonym uchwata Nr XXXII/254/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r.,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,

c) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢
elektryczna, telefonig, gaz i odprowadzenia $ciekéw oraz lokalizacje urzadzen
zwiazanych z tymi sieciami wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od
wlasciwych dysponentow sieci,

d) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ poprzez budowe przylaczy do istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej na terenie ulic Dgbowej i
Platanowej,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych ustala si¢ poprzez budowg przylaczy do
istniejacej  miejskiej  sieci  kanalizacji  sanitarnej zlokalizowanej na
terenie ulic Dgbowe;j i Platanowej,

f) odprowadzanie wdd opadowych ustala sig:

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na trawniki
i ogrod w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki, w sposdb uniemozliwiajacy
sptyw wod opadowych na teren dziatek sasiednich,

- dopuszcza sig, po zrealizowaniu gminnej kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wod opadowych do tej sieci,

g) zaopatrzenie w_energie elektryczng ustala si¢ poprzez rozbudowe istniejacej
sieci kablowej  niskiego napigcia zlokalizowanej w ulicach Dgbowej
i Platanowe;j

h) zaopatrzenie w_gaz ustala si¢ poprzez budoweg przylaczy do istniejacej
sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Dgbowej, po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przylaczenia,

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

- stosowanie urzadzen = grzewczych o wysokiej sprawno$ci spalania

1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

J) wyposazenie w__ sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez budowg
przytaczy do istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowane;j
w ulicy Dg¢bowej,

k) w zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowaé, a miejsce ich




gromadzenia obudowac,

- miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowa¢ na
terenie wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwa¢ w sposob zgodny z gminnym systemem
gospodarki odpadami,

- odpady powstale w wyniku prowadzenia dziatalno$ci uslugowej nalezy
usuwaé w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

10. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 4. Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolem MN

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

2) w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki dopuszcza si¢ wariantowa mozliwos$¢
lokalizowania zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowana lub dobudowana ustuga,
3) w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe,
4) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) garazy wolno stojacych,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do dwoch kondygnacji, w tym druga
kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, dachach stromych o potaciach nachylonych symetrycznie
pod katem 35° - 45°, krytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

7) zabudowe¢ nalezy sytuowaé¢ z zachowaniem:

a) obowiazujacej linii zabudowy wynoszacej 10 mod linii rozgraniczajacej
ulicy Dgbowej,

b) obowiazujacej linii zabudowy wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajacej
ulicy Platanowej,

8)w obregbie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zachowaé min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej przeznaczonej na zielen ogrodu przydomowego,

9) z uwagi na potozenie obszaru objgtego planem w rejonie, na ktorym moga wystapic¢
zabytki archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust.4 pkt 2 oraz
przepisy odregbne dotyczace ochrony dobr kultury.

§ 5 Ustalenia koncowe

l.

2.
3.

Jednorazowa optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Katy Wroclawskie.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIX/189/08

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2008r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dla terenow w rejonie ulic Dgbowej i Platanowej

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulic Degbowej 1 Platanowej w trakcie wytozenia do wgladu
publicznego w dniach od 28 stycznia 2008 r. do 20 lutego 2008 r. oraz w okresie 14 dni od

dnia zakonczenia okresu wylozenia planu, uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIX/189/08
Rady Katy Wroctawskie

z dnia 25 kwietnia 2008r.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terendw rejonie ulic Dgbowej i Platanowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla
terendéw w rejonie ulic Dgbowej 1 Platanowej nie przewiduje wprowadzenia inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XIX/189/08
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2008r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie dla terendw w rejonie ulic Dgbowej i Platanowej

1. Uchwala Nr XIX/198/08 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2008r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie dla terendéw w rejonie ulic Degbowej i Platanowej zostata podjeta w zwiazku
z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr X/106/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terendw rejonie ulic Dgbowej 1 Platanowe;,
uchwalona po przeprowadzeniu analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

2. Przed sporzadzeniem projektu zmiany planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne,
inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analiz¢ konieczno$ci sporzadzenia wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Po sporzadzeniu projektu zmiany planu wykonano prognozeg skutkéw oddzialywania na
srodowisko oraz prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

4. W wyniku w/w analiz 1 opracowan stwierdzono, ze:

» dla sporzadzanej zmiany planu nie byla wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow
rolnych i lesnych na cele nie rolne i nie lesne, poniewaz zgodg taka uzyskano w
trakcie sporzadzania obowiazujacego planu,

* realizacja ustalen zmiany planu nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska,
co wykazano w prognozie oddziatywania na srodowisko,

* na obszarze objetym zmiana planu nie wystapia inwestycje nalezace do zadan
wiasnych gminy,

* ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie dadza podstaw do wystgpowania
o odszkodowania oraz nie okre$laja inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, co wykazano w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu.

2. Projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w art.17 pkt
617 ustawy.

3. Do wytozonego do wgladu publicznego projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddzialtywania na $rodowisko oraz w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami, uwag nie wniesiono.

4. Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata
Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.

5. Przyjete w uchwale ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolem MN dadza prawna podstawe do lokalizowania na tych terenach funkcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz pozwola na bardziej ekonomiczne wykorzystanie terenu.

Biorac powyzsze pod uwagg Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdzita, ze zaistniaty
wystarczajace przestanki do podjecia uchwaty o zmianie planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Adam Klimczak
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