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UCHWALA NR XXIV/223/2026
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw rolnych w obrebie Cesarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, zpdézn. zm.), w zwiazku zuchwala nr V/38/2024 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw rolnych w obrgbie Cesarzowice, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow rolnych w obrgbie
Cesarzowice, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3.

§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
5) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej
czgsci budynku, z wyjatkiem wysunigtych zadaszen, schodow zewnetrznych, przedsionkdéw wejsciowych,
balkonow, wykuszy, ktore moga przekroczy¢ linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow zwiazanych zprowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie =z przepisami odrebnymi
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury
technicznej,

b) obiektéw iurzadzen shuzacych przemystowej obrobce metalu, drewna, kamienia, zwigzanych
ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem, przetwarzaniem iutylizacja odpadéw, ustug
zamieszkania zbiorowego, hoteli,

¢) ograniczenie hodowli zwierzat do liczby 2 Duzych Jednostek Przeliczeniowy (DJP);

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem RM- zaliczone do terendéw
zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Ustala si¢ zasieg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujacg swoim zasiggiem obszar
wskazany na rysunku planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw rolniczych;
2) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla nowych budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej w minimalnej ilosci 2 stanowiska postojowe na dzialce przypadajace na jeden lokal
mieszkalny.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych sieci przesylowych;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidlowe;j
ich eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody dla celow gospodarczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 779

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia;

S)ustala si¢ pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WNI110kV
o szerokosci 44,0 m (22,0 m od osi linii w kazda ze stron), w jego granicach:

a) obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnoSci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym,

b) przypadku likwidacji sieci przepisy dotyczace pasa technicznego traca moc;

6) w zakresie stosowania odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kWz wylgczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych silte wiatru;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
8) odprowadzenie $ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki,

c) lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, dla ktorych na jeden lokal mieszkalny
przypada nie mniej niz 1500 m? dziatki, na ktorej ten lokal jest lokalizowany;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej Iub
do ciekow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objgtego planem,

b) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu Iub
zarurowanie odcinkow istniejacych rowow,

b) ustala si¢ zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych, wykonywania w poblizu
urzadzen melioracji wodnych robot oraz innych czynno$ci, ktére moga powodowac zmniejszenie ich
parametrow technicznych;

11) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzujg przepisy odrebne;

12) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,

b) garazy, budynkoéw gospodarczych, inwentarskich,
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¢) sieci, urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dzialki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 10000 m?,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.05,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.001,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

f) nakaz stosowania dachow:

-nakaz stosowania dachéw dwuspadowych Ilub wielospadowych w ukladzie symetrycznym,
o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju
pokrycia,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 10,0 m,
- dla budowli 20,0 m;

h) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym poddasze
uzytkowe.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skorczak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 779
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1V/223/2026

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 stycznia 2026 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/223/2026
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 stycznia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodow wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/223/2026
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 stycznia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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