DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 maja 2026 r.
Poz. 2543

UCHWALA NR XXI1/312/26
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 21 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Pietrzykowice —
MPZP PIETRZYKOWICE II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LIX/668/23 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 15 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Pietrzykowice — MPZP PIETRZYKOWICE II Rada Gminy Dhugoteka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Pietrzykowice —
MPZP PIETRZYKOWICE II, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy
Dhugotgka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm., zwany dalej planem.

2. Czg$¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach Iub dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie, nachylone pod
takim samym katem, gtéwne potacie dachowe;

3) dachu czterospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie pary,
przeciwlegtych, nachylonych wzajemnie pod takim samym katem, gtownych potaci dachowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cz¢$¢ budynku, przy czym:
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a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy moga by¢ wysuniete poza t¢ lini¢ na odlegtosé¢

nie wieksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odlegto§¢ nie wicksza

niz 3 m,

c) galerie, ganki, werandy, o ktorych mowa w lit. a, moga stanowi¢ nie wigcej niz potowe dtugosci $ciany

budynku od strony tej linii,

d) w miejscach, w ktorych odlegto$¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz 1,5 m, nie dopuszcza
si¢ wysuniecia elementdéw, o ktorych mowa w lit. a i b (z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla os6b

niepetnosprawnych),

e) zakaz, o ktorym mowa w lit. d, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest dzialkg drogowa lub

publicznie dostepnym placem;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczong symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni zlozony z gatunkow odpornych
na zanieczyszczenia, o docelowej szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m i wysokosci nie mniejszej niz 4 m.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) budynek objety ochrong konserwatorska;
6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
8) zabytek archeologiczny objety ochrong konserwatorska;

9) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
jest $rednie 1 wynosi 1%;

powodzi

10) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest wysokie 1 wynosi 10%;
11) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego;
12) zielen izolacyjna.
§ 4. W planie nie okresla sie:
1) cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji,
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

z wylaczeniem:
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a) inwestycji celu publicznego (oprocz urzadzen shuzacych do oczyszczania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow),

b) melioracji i realizacji zbiornikow wodnych lub stawdw na terenach rolniczych;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;;
3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie¢ wiatru (z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy, znakdow nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych),

b) stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego;

4) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

5) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, przy czym:

a) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont, dostosowanie do potrzeb osob
niepelnosprawnych oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow:

- potozonych na dzialce budowlanej o wickszej, niz okreslona w planie, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy,

- polozonych na dziatce budowlanej o mniejszym, niz okre$lony w planie, udziale powierzchni
biologicznie czynne;j,

- potozonych na dzialce budowlanej o wigkszym, niz okreSlony w planie, udziale powierzchni
zabudowy,

-0 wickszej, niz okre§lona w planie, wysokosci zabudowy iliczbie kondygnacji nadziemnych
(z wyjatkiem nadbudowy),

b) w przypadku nadbudowy budynkow, o ktérych mowa wlit. a tiret 1-3, ich wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej w planie,

c) w przypadku rozbudowy budynkéw, o ktorych mowa w lit. a, powierzchnia catkowita nowej czeSci
budynku nie moze powigksza¢ powierzchni catkowitej budynku istniejacego o wigcej niz 10%,

d) w przypadku robdt budowlanych, o ktérych mowa w lit. a, nalezy uwzgledni¢ wymagania, o ktérych
mowaw § 7 ust. 1,

e) zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow:
- potozonych w cato$ci poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
- ktorych czes$¢ potozona jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy — w tej czgsci.

§ 6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

1) tereny o oznaczeniu literowym MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren o oznaczeniu literowym MNW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren o oznaczeniu literowym ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) teren o oznaczeniu literowym US-UK zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. 1. Dla budynkow objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie bryly, gabarytow,
geometrii, kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu oraz rozmieszczenia okien i drzwi zewngtrznych.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuje:

1) zachowanie historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym przebiegu drog, ciaggow
pieszych, charakterystycznej zieleni oraz uktadu i gabarytow zabudowy;
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2) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uktad ruralistyczny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym.

3. W obrebie zabytkdw archeologicznych objetych ochrona konserwatorska oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ochronie podlegaja zabytki archeologiczne.

4. Sposob postepowania w przypadku zabytkoéw archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:

1) na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych oraz zakaz zabudowy, z wylaczeniem systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzacych do ochrony przed powodzia, a takze
nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod;

2) w przypadku przebudowy lub remontu istniejacych obiektow budowlanych oraz budowy nowych systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzacych do ochrony przed powodzia nalezy
uwzgledni¢ ryzyko powodzi;

3) obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan projektowych z uwzglednieniem mozliwosci zalania obiektow
budowlanych wodami powodziowymi oraz uszkodzenia na skutek powodzi i parcia gruntu.

3. W strefie ochronnej walu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz wykonywania robot lub czynnosci,
ktore moga wpltywac na szczelno$¢ lub stabilno$¢ watu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku kolizji planowanej zabudowy lub planowanego sposobu zagospodarowania terenu
z nieujawnionymi obiektami drenarskimi obowigzuje przebudowa tych obiektow, przy zachowaniu celow,
do ktorych one stuza.

5. Ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw, wynikajace z wystgpowania
obszaru Natura 2000 Lasy Gredzinskie, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 9. 1. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;

2. Parametry dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1, nie s3 wymagane dla terenow komunikacji, infrastruktury
technicznej i zieleni.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Usytuowanie systemow, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze narusza¢ przepisoOw odrebnych 1iinnych
przepisoOw uchwaty.

3. Obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego 1isieci infrastruktury technicznej =z uktadem
zewngetrznym:

1) przez sie¢ drog;
2) przez systemy infrastruktury techniczne;.

4. Minimalna szeroko$¢ dojazdu do wigcej niz 2 dzialek budowlanych, nie wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, powinna wynosi¢ 8 m.

5. Dojazd, o ktorym mowa wust. 4, o dlugosci wigkszej niz 100 m i nieprzelotowym zakonczeniu,
powinien by¢ zakonczony placem do zawracania.

6. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych.

7. Odprowadzanie §ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
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8. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.
10. Zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 30% — dla terendow o oznaczeniu literowym MNW, MNW-U, U, US-UK;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki
i zasady zagospodarowania teren6w
§ 12. Dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy iremontu budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w istniejacych
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z ta zabudowa, z wyjatkiem przedsiewzie¢ polegajacych na chowie lub hodowli:

a) liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii, szynszyli,

b) kur, kaczek, gesi, indykow, perlic, przepiorek, gotebi, psow, krolikow w liczbie wigkszej niz 0,5 DJP
(duze jednostki przeliczeniowe),

¢) pozostatych zwierzat gospodarskich w liczbie wigkszej niz 4 DJP (duze jednostki przeliczeniowe);
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,3,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j: 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,
- pozostate budynki i budowle: 10 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,
- pozostate budynki: 2, w tym strych lub poddasze,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na 1 lokal uzytkowy — w przypadku jego wydzielenia w budynku mieszkalnym,
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- wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie zostanie zwigkszona o wiecej niz 50%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej o wigcej niz 50% wymodg zapewnienia migjsc
do parkowania dotyczy tych czgsci budynkow, ktore powigkszaja ich powierzchni¢ uzytkowa o wiecej
niz 50%,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
i) geometria dachu:

- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,

-inne budynki w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego: dach
dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 38 do 45°,

- pozostate budynki: dach dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych w przedziale od 35do 45°, przy czym nad czeScig budynku, ktorej wysokosc
nie przekracza 4 m, stanowiacg nie wiecej niz 30% powierzchni kondygnacji, dopuszcza si¢ dach
ptaski,

Jj) pokrycie i kolorystyka dachu:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,

- inne budynki w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego: dachowka
ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym,

- pozostate budynki w przypadku dachu dwuspadowego lub czterospadowego: dachéwka ceramiczna
lub cementowa, dachowka fotowoltaiczna, blacha dachéwkopodobna — w odcieniu czerwieni lub
szaros$ci lub blacha ptaska w odcieniu szarosci (lub innym w przypadku blachy miedzianej),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w przypadku zabudowy
mieszkaniowej: 900 m?,

1) liczba lokali mieszkalnych na dziatlce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde 600 m?
powierzchni dziafki.

§ 13. Dla terenow 5SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym strych lub poddasze,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 na 1 lokal uzytkowy — w przypadku jego wydzielenia w budynku mieszkalnym,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej,
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h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
i) geometria dachu:

- budynki w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego: dach dwuspadowy,
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 38 do 45°,

- pozostale budynki: dach dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale od 35do 45°, przy czym nad czesScia budynku, ktérej wysokos¢
nie przekracza 4 m, stanowiaca nie wigcej niz 30% powierzchni kondygnacji, dopuszcza si¢ dach
ptaski,

j) pokrycie i kolorystyka dachu:

- budynki w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego: dachowka
ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym,

- pozostate budynki w przypadku dachu dwuspadowego lub czterospadowego: dachéwka ceramiczna
lub cementowa, dachowka fotowoltaiczna, blacha dachéwkopodobna — w odcieniu czerwieni lub
szarosci lub blacha ptaska w odcieniu szaros$ci (lub innym w przypadku blachy miedzianej),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?,

1) liczba lokali mieszkalnych na dziatlce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde 600 m?
powierzchni dziafki.

§ 14. Dla terenu IMNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z naprawg i obstuga pojazdéw samochodowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,3,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym strych lub poddasze,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 na 1 lokal uzytkowy — w przypadku jego wydzielenia w budynku mieszkalnym,

- 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, lecz nie mniej niz 1, w tym 1 na
kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 38
do 45°,
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j) pokrycie i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?,

1) liczba lokali mieszkalnych na dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde 600 m?
powierzchni dziatki.

§ 15. Dla terenu 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug kultu religijnego,
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, lecz nie mniej niz 1, wtym 1na kazde 20 miejsc do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzgdzone w ramach dziatki budowlanej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

j) obowigzuje usytuowanie zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z tolerancja
przebiegu do 5 m.

§ 16. Dla terenu 1US-UK ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki:
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,25,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, lecz niemniej niz 1, wtym 1na kazde 20 miejsc do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dowolna.
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§ 17. Dla terenow 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) mozliwos$¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektéw liniowych;
3) mozliwo$¢ budowy wylacznie:

a) urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg oraz kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 3: 4 m;

6) uwzglednienie wymagan (na terenie SRN), o ktorych mowa w § 8 ust. 2 uchwaty.
§ 18. Dla terenu 1RNL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;

2) mozliwos$¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektéw liniowych;

3) mozliwo$¢ budowy wylacznie:

a) urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg oraz kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
4) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktorych mowa w pkt 3: 4 m;
6) uwzglednienie wymagan, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 uchwaly.
§ 19. Dla terenu 1 WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej,
przy zapewnieniu wiasciwych warunkoéw przeptywu wod.

§ 20. Dla terenow 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu,
2) mozliwos¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejgcych obiektéw liniowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem obiektow liniowych, o ktérych mowa w pkt 2: 4 m;
4) uwzglednienie wymagan (na terenie 1L), o ktorych mowa w § 8 ust. 2 uchwaty.
§ 21. Dla terenu 172N ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) mozliwos¢ lokalizacji dojs¢, dojazdoéw oraz przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 2: 4 m.
§ 22. Dla terenu 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
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b) dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 2: 4 m.
§ 23. Dla terenu 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla terenu 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenu 11E ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
e) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie wymaga sig,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
g) geometria dachu: dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Diugoleka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Marta Wantrych
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/312/26
Rady Gminy Dhugotgka
z dnia 21 maja 2026 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/312/26
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 21 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Pietrzykowice — MPZP PIETRZYKOWICE I1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Dlugoleka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 3 lutego 2026 r., dotyczacej przeznaczenia czgsci dziatek
nr 60/2, 60/3 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

Uzasadnienie: funkcja mieszkaniowa na tych dziatkach bylaby niezgodna ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/312/26
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 21 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, ze $rodkdw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, atakze innych zrodet jak
pozyczki, kredyty oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/312/26
Rady Gminy Dtugol¢ka
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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