UCHWALA NR .......ccovueeruuennee
Rady Gminy Dlugol¢ka
AL || 1T T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
obrebie Kielczow w gminie Dlugol¢ka - cze$¢ ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80
poz. 717 ze zm.) oraz uchwata Rady Gminy Dlugoteka Nr XXXV/218/2000 z dnia 29 grudnia 2000
roku w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terenow w obrgbie Kietczéw w gminie Diugoteka, Rada Gminy Diugotgka uchwala
co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie
Kielczow w gminie Dhugotgka - cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem , o ktérym mowa w ust. 1, okreslone sa na rysunkach planu w
skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 oraz w skali 1:5000 stanowiacy zalacznik nr 2.

§ 2.

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2) linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a takze
tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych.

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

6) lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

7) zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane.

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb ochrony $§rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych.

9) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekéw badz zbiornikow bezodptywowych.

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

11) granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy,
c) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w § 1 niniejszej
uchwatly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali :

a) 1:1000 - zalacznik Nr 1,

b) 1:5000 - zatacznik Nr 2 ,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w momencie wykonywania
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia ~w  dysponowaniem terenami  wynikajace  z prawomocnych  decyzji
administracyjnych,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, ograniczony na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi te obszary od innych obszaréw oznaczonych symbolem funkcji,
zgodnie z oznaczeniami graficznymi przyjetymi w planowaniu przestrzennym i objasnionymi w
legendzie,
przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendw 1 obiektoéw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w
planie,
ushlugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw 1 obiektéw realizowanych
catkowicie z funduszy publicznych lub przejetych w drodze umoéw z innymi organami wiadzy w
dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia 1 opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktére
maja charakter ushug ogolnospolecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez
samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administracj¢ rzadowa,
ushlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii i
rzemiosta, obslugi komunikacji, kultury irozrywki, sportu i rekreacji, oswiaty, zdrowia,
instytucji finansowych 1 ubezpieczeniowych, stowarzyszef, jednostek projektowych 1
consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji i taczno$ci oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
ustugi 1 obstugi, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialtywania
ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen Srodowiska okreslonych w obowiazujacych
przepisach oraz konfliktow sasiedztwa z innymi funkcjami.

10)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,

zaplecze parkingowe i1 garazowe (trwale zwigzane z gruntem) funkcji dominujacych, oraz inne
urzadzenia pehiace stuzebna rolge wobec funkcji dominujacych,

11)tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o ztym stanie

2.

technicznym zabudowy lub zbyt duzej ggstosci zabudowy oraz brakach w infrastrukturze
technicznej przeznaczonych do poprawy lub kreacji nowych walorow estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych.

§ 4.

1. Integralna czg$cia planu sa rysunki planu stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaty, w
skali:

1) 1:1000 - zatacznik Nr 1 - rysunek planu — tereny inwestycyjne zwartej zabudowy wsi,

2) 1:5000 - zatacznik Nr 2 — rysunek planu — tereny rolne i tereny ushug i produkcji.

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,



2)
3)
4

S)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow: MN, MN1, MN1/MU, MN2,
MNt, MNtl, MNt2 MR, MR1, MU, MU1, UH, UH1, UC/UP, UC/UP1, UKs, UO, US,
KS, U/P,ZD, ZC, Z1, RP, RZ, RL, W, EG, EE, NO,US/UP, ZP1, ZP

granice stref terenow chronionych:

a) strefa ochrony dla cmentarza,

b) strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej,

c) strefa B ochrony konserwatorskiej,

d) strefa OW obserwacji archeologicznej,

e) strefa K ochrony krajobrazowej,

f) obszar chronionego krajobrazu,

g) stanowiska archeologiczne,

h) strefa gazociagu wysokiego cisnienia,

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 5.

Przeznaczenie terenow i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz, skale,
formeg, detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla miejscowego budownictwa.
Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy istniejacej zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym:

a) modernizacje i rozbudowy istniejacych budynkow, wedtug obowiazujacych przepisow
szczegblnych,

b) budowa nowych budynkow na drodze wtérnych podziatow dziatek,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

Zabudowa istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i

dopuszczalne ustala sig jako tymczasowa. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy

istniejacej o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne -
remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

Ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wtasnos$ci odpowiedniej ilosci miejsc

postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MR1, MU1, UH1, UC/UP1 stanowia

tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy.

Dla terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy postuluje si¢ poprawe 1 uporzadkowanie

wartosci estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejacych obiektow,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnos$ci
gestosci 1 wysokosci zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terendow
zawartych w par. 5.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN1, MN1/MU, MNt1 stanowia obszary

zorganizowanej dzialalnoS$ci inwestycyjnej.

Dla terendéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obowiazuja ustalenia: przy podziale

na dziatki budowlane zgodnie z koncepcja zagospodarowania catego terenu zorganizowanej
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dziatalno$ci inwestycyjnej przedstawiong przez inwestora gminie, przed przystapieniem do
podziatow.
9) Tereny przeksztatcen obszarow zdegradowanych — nie wystepuja.
10) Zabrania si¢ lokalizowania obiektow handlowych przekraczajacych 1000 m?
powierzchni handlowe;.

MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan
w budynku).

1) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko, stwarzajacych
ucigzliwos$ci dla mieszkancow 1 $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwalego sktadowania
surowcow 1 materiatow masowych.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i1 ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostata czgs¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

MN1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan
w budynku).

1) Teren stanowi obszar zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

2) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushlugi komercyjne nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow 1 §rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania
surowcow i materiatdw masowych.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,
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c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i1 tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

4. MN2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan
w budynku).

1)
2)

3)

4)

Ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug.

Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

Zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, stwarzajacych
uciagzliwosci dla mieszkancéw is$rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania
surowcow 1 materialow masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych.

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata czgs¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

5. MNI1/MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan
w budynku) oraz zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, w ramach ktoérej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

1)
2)

3)

4)

Teren stanowi obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;.

Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushlugi komercyjne nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

Zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancow i §rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwalego sktadowania
surowcow 1 materialdow masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,
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c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i1 tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

6. MNt - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o podwyzszonym standardzie ekologicznym,

1) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

c) ushugi komercyjne nieuciazliwe — o powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku przeznaczenia podstawowego, realizowane jako lokale wbudowane,
dobudowane i wolnostojace.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia 1
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ogrodzenia posesji od strony terenéw publicznych (drog, placow i ustug) nalezy
wykonywa¢ wylacznie jako azurowe, z przewaga materialow naturalnych (drewno,
kamien, materiaty ceramiczne, zamiennie dopuszcza si¢ oktadziny imitujace piaskowiec
lub ceramike), dopuszcza si¢ rowniez stosowanie zywoplotow.

7. MINtl - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o podwyzszonym standardzie ekologicznym,
1) Teren stanowi obszar zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;.
2) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

c) usthugi komercyjne nieuciazliwe — o powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku przeznaczenia podstawowego, realizowane jako lokale wbudowane,
dobudowane 1 wolnostojace.

3) Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i plaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

c) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ogrodzenia posesji od strony terenow publicznych (drég, placoéw i1 ustug) nalezy
wykonywaé wytacznie jako azurowe, z przewaga materialdow naturalnych (drewno,
kamien, materialy ceramiczne, zamiennie dopuszcza si¢ oktadziny imitujace piaskowiec
lub ceramikg), dopuszcza si¢ réwniez stosowanie zywoplotow.
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8. MNt2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o podwyzszonym standardzie ekologicznym,
1) Na terenie ustala si¢ obowiazek dokonania wtérnego podzialu terenu w celu usunigcia
kolizji drogi z gazociagiem wysokiego
2) Ustala sig¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

c) ustugi komercyjne nieucigzliwe — o powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku przeznaczenia podstawowego, realizowane jako lokale wbudowane,
dobudowane i wolnostojace.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe i1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i1 ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek, pozostata czgs¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ogrodzenia posesji od strony terenow publicznych (drég, placoéw i usthug) nalezy
wykonywa¢ wylacznie jako azurowe, z przewaga materialow naturalnych (drewno,
kamien, materiaty ceramiczne, zamiennie dopuszcza si¢ oktadziny imitujace piaskowiec
lub ceramikg), dopuszcza si¢ rowniez stosowanie zywoptotow.

9. MR - przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa

1) Dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowg
mieszkaniowa.

2) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe - wbudowane w czgsci parterowej, dobudowywane lub
wolnostojace obiekty uslugowe, zajmujace do 30 % powierzchni uzytkowej
przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i §rodowiska
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i plaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych 1 ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek, pozostata czg$¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

10. MR1- przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa
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1)
2)

3)

4)

S)

Teren stanowi obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe

mieszkaniowa.

Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushlugi komercyjne nieuciazliwe - wbudowane w czg¢sci parterowej, dobudowywane lub
wolnostojace obiekty ustugowe, zajmujace do 30 % powierzchni uzytkowej
przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko, stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i §rodowiska

zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i plaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dzialek, pozostala czgs¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielenh ozdobna, ogrody itp.).

MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w ramach
ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustlugowych

1)

2)

3)

Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, stwarzajacych
uciagzliwos$ci dla mieszkancoéw i1 Srodowiska zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego
sktadowania surowcow i1 materiatdw masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wilasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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12. MU1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowo w ramach
ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych

13.

14.

1)
2)

3)

4)

Teren stanowi obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, stwarzajacych
uciagzliwos$ci dla mieszkancéw i1 Srodowiska zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego
sktadowania surowcow i materiatdw masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza
si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i1 tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) dopuszcza si¢ sytuowanie w obregbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

UC/UP - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug komercyjnych nieucigzliwych i
publicznych na dziatkach wydzielonych.

1)

2)

3)

Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen publiczna.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko, stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i §rodowiska

zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna,itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

UC/UP1 - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug komercyjnych nieuciazliwych i
publicznych na dziatkach wydzielonych.

1)
2)

Teren stanowi obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy
Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen publiczna.
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c) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wbudowane lokale mieszkalne dla wiascicieli
lub zarzadcow obiektow.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i §rodowiska
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna,itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

UKs - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy sakralnej - kosciot z zespotem
parafialnym.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen - przebudowa, odbudowa oraz remonty istniejacych
obiektéw sakralnych, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy.
2) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace, zajmujace maksymalnie 10 % terenu.
b) zielen urzadzona, zajmujaca minimalnie 50 % terenu.

UO - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug o§wiaty na wydzielonych dzialkach,
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, przebudowy istniejacych oraz budowa nowych obiektow z zachowaniem
dominujacej funkcji ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji na cele mieszkan funkcyjnych dla nauczycieli czgsci
budynku szkoty lub budowe oddzielnego budynku o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni uzytkowej szkoty.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.).

US - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen - budowa obiektow dla potrzeb sportu 1 rekreacji wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga oraz zielenia.
2) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10 % terenu, stuzace
obstudze tego terenu.
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
4) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektow sportowych i ustugowych - 14 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 20%,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%.

US/UP - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sportu i rekreacji.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen - budowa obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz
z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga oraz zielenia.
2) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10 % terenu, stuzace
obstludze tego terenu.
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
d) ushugi publiczne, gtéwnie o§wiaty.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
4) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektow sportowych i ustugowych - 14 m,
b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 40%,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%.

KS - przeznaczenie podstawowe - parking.
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:
a) obiekty i urzadzenia sanitarne, zajmujace nie wigcej niz 10 % terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.
2) Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowiazuje nawierzchnia utwardzona, azurowa,
b) zakaz urzadzania stanowisk postojowych na samochody cig¢zarowe,
c) dopuszcza sig ogrodzenie azurowe lub z Zywoplotu, nie przekraczajace wysokosci 2 m,
d) ustala si¢ zagospodarowanie parkingu zielenia wzdtuz ulic.

U/P - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug i produkeji na dziatkach wydzielonych.
1) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

¢) ushlug handlu, rzemiosta ustugowego i1 produkcyjnego, produkeji oraz obstugi rolnictwa,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 14 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej - 10 m. od drogi
zbiorczej 1 gtownej - 15 m.,
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e) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku symbolem
L1/2. Postuluje si¢ podlaczenie terenéw do drogi krajowe nr 8 nowo projektowana
droga.

21. U/P1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ushug i produkcji na dziatkach wydzielonych.
1) Ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

c) stacja paliw,

d) obiekty obstugi rolnictwa w tym targowisko rolnicze.

2) Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 14 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czgs¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej - 10 m. od drogi
zbiorczej 1 gtownej - 15 m.,

e) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez wjazdy z drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem Z 1/2 , zabrania si¢ obstugi komunikacyjnej z drogi gldéwnej oznaczonej
symbolem G2/2.

22. U/P2 - przeznaczenie podstawowe - tereny ushug i produkcji na dziatkach wydzielonych.
1) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

¢) ushugi publiczne.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 14 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czgs§¢
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obregbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej - 10 m. od drogi
zbiorczej 1 gtownej - 15 m.,

23. U/P3 - przeznaczenie podstawowe - tereny ushug i produkcji na dziatkach wydzielonych.
1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, w zwiazku ze strefa ochronng od
gazociagu wysokiego cisnienia.
2) Ustala sig¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
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b) zielen urzadzona,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych
(poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie wigcej niz 14 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej - 10 m. od drogi
zbiorczej 1 gtownej - 15 m.,

24. UH- przeznaczenie podstawowe -ustug handlu i gastronomii na wydzielonych dziatkach:

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m.
liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

2) ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlane;,

3) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

25. UH1- przeznaczenie podstawowe -ustug handlu i gastronomii na wydzielonych dziatkach:

26.

27.

28.

1)
2)

Teren stanowi obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m.
liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

ZD - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni dzialkowej

1)
2)

Zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.
Dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury techniczne;.

ZP - przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej obejmujacy zespoly roslinnosci
spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence.

1)

2)

Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:

a) trasy piesze i rowerowe,

b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

c) place zabaw,

d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektéw nie zwiazanych z zagospodarowaniem terenow zieleni i
dopuszczalng funkcja towarzyszaca,

b) ograniczenie wprowadzania komunikacji samochodowe;.

ZP1 - przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzgdzonej obejmujacy zespoty roslinnosci
spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegdlnos$ci: parki, zielence.

1)

Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:
a) trasy piesze i rowerowe,
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b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

c) place zabaw,

d) obiekty malej architektury,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

f) obiekty ustug gastronomii i handlu stuzace obstudze tego terenu, nie zajmujace wigcej
niz 10 % terenu, o wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajacej jednej kondygnacji
naziemne;j.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow nie zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw zieleni i
dopuszczalng funkcja towarzyszaca,

b) ograniczenie wprowadzania komunikacji samochodowe;.

Z.C - przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza.

1)

2)

3)

Na przedmiotowym terenie obowiazuje strefa sanitarna o szerokosci 50 m wokoét terenu
cmentarza wytaczona z mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Istniejace budynki mieszkalne ustala si¢ jako tymczasowe. Dopuszczalne
kierunki przeksztatcen istniejacych budynkéw mieszkaniowych - remonty budynkow bez
mozliwos$ci rozbudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow $cisle powiazanych z funkcja cmentarza - kaplica,
obiekty sanitarne.

Teren objety jest strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktoérego ustalenia zawarto
w par. 8 ust.1 pkt.5

71 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.

1)

2)

3)

4)

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz obiektow
matej architektury, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow
kubaturowych.

Na terenie obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i
gospodarczej.

Dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych oraz sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi.

Dla zieleni izolacyjnej w pasie strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuja
ustalenia dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia.

Z11 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.

1))

2)

3)

4)

5)

Na terenie ustala si¢ obowiazek dokonania wtornego podziatu terenu w celu usunigcia
kolizji drogi z gazociagiem wysokiego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz obiektow
malej architektury, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow
kubaturowych.

Na terenie obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, produkcyjnej i
gospodarcze;.

Dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych oraz sieci napowietrznej
1 podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi.

Dla zieleni izolacyjnej w pasie strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuja
ustalenia dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia.
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RP - przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych - uprawy polowe.

1) Dopuszcza si¢ zabudoweg siedliskowa z zastrzezeniem zgodno$ci z wymogami
obowiazujacych przepisow szczegodlnych.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie
wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe dla zabudowy mieszkaniowej

c) dachy jednospadowe i ptaskie dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych
1 ustugowych,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostata czgsé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

RZ - przeznaczenie podstawowe - tereny trwalych uzytkéw zielonych - tereny uzytkow

rolnych.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje hydrotechnicznych urzadzen przeciwpowodziowych (waly), o
przebiegu i parametrach okre§lonych na podstawie specjalistycznej dokumentacji.

3) Ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien oraz nasadzen
zorientowanych poprzecznie w stosunku do kierunku sptywu cieku.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

RL. - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewien .

1) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w
oparciu o plany urzadzania lasow.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czg§ciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, §ciezki rowerowe).

W -przeznaczenie podstawowe - tereny wéd otwartych - uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

EG - przeznaczenie podstawowe - teremy urzadzen gazowniczych - stacja redukcyjno —
pomiarowa I/II ° na dzialce wydzielonej - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala sig strefe ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 35 m od granicy terenu.

EG1 - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen gazowniczych — zespdt zaporowo —
upustowy - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

EE - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje
transformatorowe na dzialkach wydzielonych - uZzytkowanie zgodnie 7z przepisami
szczegllnymi.

NO - przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzen do odprowadzenia Sciekéw -
przepompownie na dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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§ 6.

Zasady rozwoju i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalna :

1) G2/2 - droga gléwna.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35 m;

b) obsluga terenu przylegtego wytacznie poprzez skrzyzowanie oznaczone na rysunku planu;

c) w rejonie skrzyzowania wyjazdy na droge poprzeczna (droge powiatowa nr 47 154)
lokalizowa¢ poza obrgbem jego oddzialywania;

d) wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z posesji 1 pol;

e) minimalna odlegtos¢ linii rozgraniczajacej drogi od projektowanej trasy napowietrznej linii
wysokiego napigcia — 20 m;

f) dla przylegltych terenéw mieszkaniowych ustala si¢ strefg¢ ograniczonego
uzytkowania.(wedtug Prognozy wptywu inwestycji na srodowisko);

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow mieszkaniowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN stanowi stref¢ ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa w pkt. 6;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P
wynosi 10 m;

2) Z1/2 - droga zbiorcza.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -18 - 20 m;

b) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

¢ ) szeroko$¢ jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie;

d) chodniki wzdhuz terenéw zabudowanych o minimalnej szerokosci 1,5 m;

e) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa jako wydzielong lub jako ciag pieszo rowerowy;

f) pas drogi oznaczony na rysunku planu symbolem Z1/2p stanowi perspektywiczna rezerwe
terenu pod obwodnice na przebiegu droég powiatowych - obowiazuje catkowity zakaz
zabudowy. Projekt techniczny drogi nalezy uzgodni¢ z zarzadca gazociagu wysokiego
ci$nienia przebiegajacym w jej bezposrednim sasiedztwie;

3) L1/2 - droga lokalna .

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 - 18 m;

b) szerokos$¢ jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie;

¢) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

d) Dopuszcza si¢ Sciezkg rowerowa jako wydzielong lub jako ciag pieszo rowerowy;

4) D - droga dojazdowa.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 - 12 m;

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie;

c) Zaleca si¢ chodniki wzdtuz terenow zabudowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa;

d) Dopuszcza si¢ modernizacje¢ lub budowe drogi jako ciagu pieszo jezdnego
jednoprzestrzennego - bez wydzielonej krawgznikami jezdni;

5) DX- ciag pieszo — jezdny

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 — 10 m. dla ciagdw nowo
projektowanych i  zgodnie z istniejacymi granicami podziatu nieruchomosci dla ciagow
istniejacych;

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie;
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c) zaleca si¢ chodniki wzdluz terenow zabudowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa;

d) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub budowg ciagu pieszo-jezdnego jako jednoprzestrzennego -
bez wydzielonej kraweznikami jezdni;

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami
drog;

3) lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe);

4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwo ruchu reklam, obiektow matej architektury;

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania  trwatych  obiektéw  budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu;

6) przeprowadzenia $ciezek rowerowych lub ciagdw pieszo — rowerowych;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MU - 8 m od linii rozgraniczajacej drog
dojazdowych oznaczonych symbolem D i lokalnych oznaczonych symbolem L;
2) od ulicy Wroclawskiej oznaczonej w planie symbolem Z1/2 - dla wszelkiej
zabudowy minimum 8 m od krawedzi jezdni;
3) dla pozostatych terenow:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych dréog dojazdowych oznaczonych symbolem D oraz
ciagdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolem DX do krawedzi jezdni ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oznaczonych symbolem L do krawedzi
j&zdni,
c¢) 10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych oznaczonych symbolami Z1/2. do
krawedzi jezdni,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem G2/2 ustala par.6 ust 1 pkt. 71 8.

§7.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) uzbrojenie terenu nalezy prowadzi¢ wyprzedzajaco w stosunku do planowanej zabudowy;

2) projektowane 1 przewidziane do modernizacji sieci nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt. 2 pod warunkiem zachowania
ustalen:

a) zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w § 5 uchwaty,
b) przepisdw szczegdlowych obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania S$ciekéw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objgtym planem okreslonym w § 1 uchwaty wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;
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ustala si¢ jako obowiazujaca zasadg, ze budowa infrastruktury technicznej odbywaé sig
bedzie w pierwszej kolejnosci na terenach juz zabudowanych, a nast¢pnie dla terendow
nowych;

wykonanie trwalego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwiazanych z
realizacja infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1)
2)

3)

zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych 1 grzewczych
z istniejacego wodociagu grupowego w Sliwicach;

rozbudowg zewngtrznej sieci rozdzielczej na terenach nowego zainwestowania wediug
warunkow technicznych podtaczenia;

rozbudowg zewngtrznej sieci wodociagowej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych, okreslonych przepisami szczegdétowymi odleglosci od
innych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlanych;

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

wymog odprowadzania $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej i dalej do
oczyszczalni wiejskiej w Mirkowie Starym;

rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ci$nieniowej i pompowni na terenach
obecnego zainwestowania zgodnie z dokumentacjami projektowymi oraz na terenach
nowego zainwestowania wg warunkow okreslonych przez administratora sieci,

dla nieruchomos$ci nie podiaczonych do kanalizacji sanitarnej budoweg szczelnych
bezodplywowych zbiornikéw lub oczyszczali biologicznych;

ustala si¢ obowiazek podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych
oraz podziemnych;

wymog podczyszczania §ciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

zakaz podtaczania $ciekOw sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzania w
sposob niekontrolowany do odbiornikéw i do ziemi;

wymog budowy plyt gnojowych i zbiornikdw na gnojowke w gospodarstwach, w ktorych
prowadzona jest hodowla zwierzat;

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

1)

2)

3)

rozbudowe kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy istniejacej oraz nowego
zainwestowania wg warunkow okreslonych przez administratora sieci i odbiornikow;
obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendow, na ktérych moze doj§¢ do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi, chemicznymi i olejami, tj.
terenow U/P, U/P1, U/P2, U/P3;

obowiazek podczyszczenia wod deszczowych na  terenie inwestora, przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji i1 dalej do odbiornika, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

2)

przebudowe istniejacych stacji redukcyjnych I° i II° do wydajnosci okreslonej przez
administratora sieci, na podstawie "Koncepcji gazyfikacji gminy Dtugoleka”, po jej
aktualizacji oraz ze zmianami;

rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach obecnego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warunkow przytaczenia, modernizacjg istniejacej sieci
gazowej niskiego ci$nienia oraz budowg sieci Sredniego ci$nienia, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez administratora;
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3) w strefie od gazociagdéw wysokiego ci$nienia obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz i w obrebie strefy ochronnej gazociagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz ciagoéw
pieszo jezdnych po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w odleglo$ci mniejszej niz 3m od osi gazociagu,

e) zagospodarowanie terenu zielenig niska i Srednia,

f) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas
eksploatacji,

g) obowiazek uzgadniania z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow wzdhuz strefy
ochronnej gazociagu, przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy;

4) od gazociagow wysokiego ci$nienia ustala sig¢ strefy:

a) 20 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania
budynkoéw mieszkaniowych,

b) 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy ustugowe, uslugowo mieszkaniowej i mieszkaniowej z pomieszczeniami
ustlugowymi.

5) w przypadku przebudowy gazociagu dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej od
gazociagu wysokiego cisnienia, zgodnie z opinig zarzadcy sieci;
6) dla terenu sktadajacego si¢ z jednostek oznaczonych symbolami MNt2 i ZI1 — ustala sig

obowiazek dokonania wtérnego podzialu terenu w celu usunigcia kolizji drogi z

gazociagiem wysokiego cis$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) indywidualny system zaopatrzenia w cieplo za pomoca urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewcze] 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zaleca si¢ wykorzystanie tylko
nieuciazliwych Zrodet ciepta;

2) postuluje si¢ modernizacje lokalnych kotlowni na paliwa state z podmiang na gazowe wraz
z sukcesywna gazyfikacja obszaru objgtego planem.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

2) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 stacje przekaZnikowe telefonii komodrkowej na terenie
objetym planem. Lokalizacja stacji mozliwa jest w granicach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/P, U/P1, U/P2, U/P3, w odlegto$ci min. 200 metrow od terenow
zabudowy mieszkaniowej;

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) rozbudowg sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkow przytaczenia, z
zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
podziemnej;

3) dla zasilania w energi¢ elektryczna terendw ustlugowych i przemystowych (tereny
oznaczone na rysunku planu U/P, U/P1 dopuszcza si¢ prowadzenie nowej linii $redniego
napigcia z GPZ Psie Pole;

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
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1) ustala si¢ obowiazek wyposazenia wszystkich nieruchomosci w specjalistyczne pojemniki
do gromadzenia odpadow 1 wywoz odpadoéw, nie rzadziej niz raz w miesiacu, przez
upowaznione shuzby na wysypisko gminne w Bielawie;

2) postuluje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej poprawe warunkéw sanitarnych
poprzez prawidtowe urzadzenie i uporzadkowanie miejsc do czasowego gromadzenia
w pojemnikach odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

§ 8.
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

W przypadku wykonywania wszelkich prac ziemnych w granicach niniejszego planu ustala si¢
obowiazek powiadamiania Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, o terminie
rozpoczgceia 1 zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania
nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. Dopuszcza sig, po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, prowadzenie nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego przez
uprawniong jednostke.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ratownicze badania archeologiczne
finansuje Inwestor.

Wszelkie prace ziemne w obrgbie udokumentowanych stanowisk archeologicznych wymagaja
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow - Inspekcja Archeologiczna.

Wszelkie remonty, modernizacje 1 rozbudowy obiektéw ujetych w wojewodzkim rejestrze
zabytkéw wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa "K' ochrony krajobrazu kulturowego - objgty jest teren cmentarza. W strefie

obowiazuje:

1) restauracja zabytkowych elementdéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czgSciowym ich
odtworzeniem;

2) ochrona form i sposobu uzytkowania terenu z zachowaniem uktadu alej;

3) wymdg uzyskania opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie nowych
inwestycji lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu.

Strefa "OW'" obserwacji archeologicznej objgta jest zabudowa wsi Kielczow
(wg rysunku planu). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obszarze strefy musza uzyskaé
zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej objgty jest kosciot wraz z bezposrednio przyleglymi
terenami. Wszelkie prace w granicach strefy wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Strefa "A'" Scislej ochrony konserwatorskiej objgta jest grupa wartosciowych stanowisk
archeologicznych. Wszelkie prace w granicach strefy wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. Na terenie projektowanego Obszaru chronionego krajobrazu Dolina Widawy obowiazuje:

1) zakaz wprowadzania inwestycji powodujacych degradacj¢ $rodowiska z wyjatkiem
eksploatacji kopalin;

2) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin do sytuacji nie kolidujacych
z funkcjami rekreacyjnymi 1 walorami $Srodowiska przyrodniczego;
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3) zalecenie prowadzenia elementow infrastruktury technicznej magistralnej w kanalach
infrastruktury, poza terenami penetracji turystyczno — wypoczynkowej;

4) konieczno$¢ zabezpieczenia ochrony 1 rozwijania wszystkich walorow 1 wartosci
srodowiska przyrodniczego.

10. Dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow szczegbdlnych, wymagane jest przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na §rodowisko.

11. Uciazliwosci oraz szkodliwos$ci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczeh wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu,
wibracji, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza
granice dziatek inwestora.

12. Przed podjgciem dzialan inwestycyjnych w terenie ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej gleby o bonitacji wyzszej niz IV z powierzchni przeznaczonych pod obiekty
budowlane 1 budowle.

13. Dla rzeki Widawy oraz rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem W
obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy 1 ogrodzen w odlegtosci 3 metrow od
gornej skarpy rzeki Widawy 1 wzdtuz rowoéw melioracyjnych po obydwu stronach.

14. Przed przekazaniem terenu pod zabudoweg nalezy przebudowac system drenarski w uzgodnieniu
z Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§9.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane.

1. Granice nowych podzialéw na dzialki mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sa orientacyjne
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci frontu dziatek budowlanych
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20 m.
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNt, UC/UP, U/P =25m.
3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =
700 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNt, MU, UC/UP, U/P =800 m>.

§ 10.

Ustala si¢ 30 % stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci objgtych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢
obowiazujace.

§ 11.

Tracaq moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjgte:

1) uchwata Nr XXV1/61/96 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 13.09.1996r w sprawie zmiany w planie
ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 13 z 1996 - dziatka nr 144/1 we wsi Kielczéw,
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uchwatg Nr XXV1/62/96 Rady Gminy Diugotgka z dnia 13.09.1996r w sprawie zmiany w
planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka, opublikowany w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 13 z 1996r - dziatka nr 352/2 we wsi
Kietczow
uchwata Nr XVII/181/99 Rady Gminy Diugotgka z dnia 1.12.1999r w sprawie zmiany w planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugotegka MPZP MIRKOW _ KIELCZOW,
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 30, poz. 510,
obejmujacy dziatki nr 120, 163/2, 164 (obreb Mirkow) oraz dziatki nr 89/27, 89/29 (obreb
Kietczow)

uchwata Nr X/187/2003 Rady Gminy Dhugoteka z dnia 29.08.2003r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla drogi wojewddzkiej na terenie gminy
Dhugoteka MPZP DLUGOLEKA DROGA WOJEWODZKA, opublikowany w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 205 , poz. 2909 z dnia 30.10.2003r.

§ 12.

Wykonanie uchwaly w zakresie realizacji niniejszego planu powierza si¢ Wojtowi Gminy
Dhugoteka

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy



	1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów w obrębie Kiełczów w gminie Długołęka - cześć B, zwany dalej „planem”.
	1. Integralną częścią planu są rysunki planu stanowiące załączniki do niniejszej uchwały, w skali:
	2.Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:
	3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu są informacyjne, sugerujące określone rozwiązania przestrzenne i regulacyjne.
	1.Ogólne zasady kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
	2.MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej, o niskiej intensywności zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkań w budynku).
	3.MN1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej, o niskiej intensywności zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkań w budynku).
	4.MN2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej, o niskiej intensywności zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkań w budynku).
	5.MN1/MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej, o niskiej intensywności zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkań w budynku) oraz zabudowy mieszkaniowo – usługowej, w ramach której dopuszcza się lokalizację budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych oraz usługowych.
	6.MNt -  przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej o podwyższonym standardzie ekologicznym,
	7.MNt1 -  przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej o podwyższonym standardzie ekologicznym,
	8.MNt2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej o podwyższonym standardzie ekologicznym,
	9.MR - przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa
	10.MR1- przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa
	11.MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo – usługowej w ramach której dopuszcza się lokalizację budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych oraz usługowych
	12.MU1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo – usługowo w ramach której dopuszcza się lokalizację budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych oraz usługowych
	13.UC/UP - przeznaczenie podstawowe - tereny usług komercyjnych nieuciążliwych i publicznych na działkach wydzielonych.
	14.UC/UP1 - przeznaczenie podstawowe - tereny usług komercyjnych nieuciążliwych i publicznych na działkach wydzielonych.
	15.UKs - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy sakralnej - kościół z zespołem parafialnym.
	16.UO - przeznaczenie podstawowe - tereny usług oświaty na wydzielonych działkach, 
	17.US - przeznaczenie podstawowe - tereny usług sportu i rekreacji.
	18.US/UP - przeznaczenie podstawowe - tereny usług sportu i rekreacji.
	19.KS - przeznaczenie podstawowe - parking.
	20.U/P - przeznaczenie podstawowe - tereny usług i produkcji na działkach wydzielonych.
	21.U/P1 - przeznaczenie podstawowe - tereny usług i produkcji na działkach wydzielonych.
	22.U/P2 - przeznaczenie podstawowe - tereny usług i produkcji na działkach wydzielonych.
	23.U/P3 - przeznaczenie podstawowe - tereny usług i produkcji na działkach wydzielonych.
	24.UH- przeznaczenie podstawowe -usług handlu i gastronomii na wydzielonych działkach:
	25.UH1- przeznaczenie podstawowe -usług handlu i gastronomii na wydzielonych działkach:
	26.ZD - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni działkowej
	27.ZP - przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urządzonej obejmujący zespoły roślinności spełniające cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczególności: parki, zieleńce.
	28.ZP1 - przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urządzonej obejmujący zespoły roślinności spełniające cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczególności: parki, zieleńce.
	29.ZC - przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza.
	30.ZI - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.
	31.ZI1 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.
	32.RP  - przeznaczenie podstawowe - tereny użytków rolnych - uprawy polowe.
	33.RZ - przeznaczenie podstawowe - tereny trwałych użytków zielonych - tereny użytków rolnych.
	34.RL. - przeznaczenie podstawowe - tereny lasów i zadrzewień .
	35.W -przeznaczenie podstawowe -  tereny wód otwartych - użytkowanie  zgodnie z przepisami szczególnymi.
	36.EG - przeznaczenie podstawowe - tereny urządzeń gazowniczych - stacja redukcyjno – pomiarowa I/II ° na działce wydzielonej  - użytkowanie  zgodnie z przepisami szczególnymi.  Ustala się strefę ograniczonego użytkowania o szerokości 35 m od granicy terenu.
	37.EG1 - przeznaczenie podstawowe - tereny urządzeń gazowniczych – zespół zaporowo – upustowy - użytkowanie  zgodnie z przepisami szczególnymi.
	38.EE - przeznaczenie podstawowe - tereny urządzeń elektroenergetycznych - stacje transformatorowe na działkach wydzielonych - użytkowanie  zgodnie z przepisami szczególnymi.
	39.NO - przeznaczenie podstawowe - tereny urządzeń do odprowadzenia ścieków - przepompownie na działkach wydzielonych - użytkowanie  zgodnie z przepisami szczególnymi.
	1)  G2/2 - droga główna. 
	2)   Z1/2 - droga zbiorcza.
	3)   L1/2 - droga lokalna . 
	4)  D - droga dojazdowa. 
	5)  DX- ciąg pieszo – jezdny
	       a) szerokość w liniach rozgraniczających – 8 – 10  m. dla ciągów nowo projektowanych i    zgodnie z istniejącymi granicami podziału nieruchomości dla ciągów istniejących;
	2.   W liniach rozgraniczających dróg i ulic dopuszcza się:
	3.    Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy:
	1.Ustala się ogólne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturę techniczną:
	2.W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
	3.W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia ścieków sanitarnych ustala się:
	4.W zakresie odprowadzenia wód deszczowych ustala się:
	5.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
	6.W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:
	7.W zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyjną ustala się:
	8.W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:
	9.W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów:
	1.W przypadku wykonywania wszelkich prac ziemnych w granicach niniejszego planu  ustala się obowiązek powiadamiania Państwowej Służby Ochrony Zabytków we Wrocławiu, o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. Dopuszcza się, po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, prowadzenie nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego przez uprawnioną jednostkę.
	2.Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegają ochronie prawnej. Ratownicze badania archeologiczne finansuje Inwestor.
	3.Wszelkie prace ziemne w obrębie udokumentowanych stanowisk archeologicznych wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków - Inspekcją Archeologiczną.
	4.Wszelkie remonty, modernizacje i rozbudowy obiektów ujętych w wojewódzkim rejestrze zabytków wymagają zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
	5.Strefą "K" ochrony krajobrazu kulturowego - objęty jest teren cmentarza. W strefie obowiązuje:
	6.Strefą "OW" obserwacji archeologicznej objęta jest zabudowa wsi Kiełczów 
(wg rysunku planu). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obszarze strefy muszą uzyskać zgodę Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
	7.Strefą "B" ochrony konserwatorskiej objęty jest kościół wraz z bezpośrednio przyległymi terenami. Wszelkie prace w granicach strefy wymagają zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
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