UCHWALA NR XXXVI1/614/2005
RADY GMINY DLUGOLEKA
Z DNIA 17 listopada 2005

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zaprezyn w gminie Diugoteka, na dzialce nr 27.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXX/532/2005 Rady Gminy Dtugoteka z dnia
27 stycznia 2005r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaprezyn, Rada Gminy Diugoteka uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zaprezyn, uchwalonego Uchwatg Nr XX/437/2004r. Rady Gminy Dtugoteka z dnia
29 czerwca 2004r., zwang dalej : MPZP ZAPREZYN 1.

2. MPZP ZAPREZYN | obejmuje obszar dz. nr ew. 27 ograniczony: od strony pétnocno —
zachodniej drogg gminng dz. nr ew. 160/3, od strony potudniowo-zachodniej — granicq
dziatek nr ew. 28/2, 28/4 oraz od strony potudniowo-wschodniej — ciekiem na dz. nr ew.
173, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§2

Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty, obowigzujagcego w zakresie: granic obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
funkciji terenu;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji okreslonych
w rozdziale lll niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

5) przepiséw koncowych okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ MPZP ZAPREZYN I, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly;

2) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé rysunek MPZP ZAPREZYN | w skali
1:1000 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

5) budynku pomochniczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz oraz budynek gospodarczy;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne urzadzenia i sieci
zwigzane z funkcjonowaniem budynku, obstuge komunikacyjng, zielen oraz obiekty
matej architektury;



7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami.
ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4

Przeznaczenie terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN 1, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizacje zabudowy zagrodowej =z wykluczeniem lokalizacji obiektéw
hodowlanych o obsadzie powyzej 4 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych);

3) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych wytacznie jako towarzyszacych,

c) zachowanie istniejgcej wiaty przystankowej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytgcznie jako wolnostojaca,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 9 m od osi jezdni
przylegajacej ulicy,

¢) obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachowkg ceramiczng lub innym
materiatem imitujgcym dachowke,

d) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: przy podziale terenu
powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq
powinna wynosi¢ nie mniej niz 900 m?;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30—= % powierzchni
dziafki,

b) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
nie liczac piwnic (w tym jedna jako poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 10
m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

c) dopuszczalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 35° do 45°.

§5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenéw komunikacji.
§6

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych
ustalenia tymczasowych sposoboéw zagospodarowania i uzytkowania terendw.



§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wyznacza sie terendéw zaliczanych do
obszarow przestrzeni publicznych.

§8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujgq obszary wymagajace
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Zasady podziatu dziatki
podano w § 4 pkt 4 lit.d) uchwaty.

§9

i. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Odprowadzenie wod opadowych do rowu melioracyjnego wymaga uzyskania zgody
zarzadcy rowu.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego
nalezy prowadzi¢ po uzgodnieniu z jego zarzadcg oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ KOMUNIKACJI

§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode 2z wodociggu, dopuszcza sie zaopatrzenie 2z ujecia
indywidualnego.

2. Docelowo obowigzuje system odprowadzenia $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
podfgczonej do gminnej oczyszczalni $ciekdw.

3. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki
bezodptywowe i wywoz nieczystosci do oczyszczalni Sciekow.

4. W przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie realizacje urzadzen
podczyszczajgcych Scieki przed skierowaniem ich do kanalizaciji.

5. Energia elektryczna: z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci.

6. Ogrzewanie budynkéw: paliwem ekologicznym, zaleca sie gaz, olej opatowy, energie
elektryczng lub inne.

7. Odprowadzenie woéd opadowych: do studni chtonnej na wiasnej dzialce, poprzez
rozprowadzenie drenazem lub poprzez wykorzystanie istniejacych rowow za zgodg ich
zarzadcy.

8. Unieszkodliwienie odpaddéw statych bytowych oraz nieucigzliwych odpadow
powstajacych w wyniku ewentualnie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej: poprzez
gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywé6z na wysypisko
odpadow komunalnych.

9. Obstuga komunikacyjna terenu MN 1: z przylegajacej ulicy.




ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 1

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z ewentualnym prowadzeniem dziatalnosci ustugowej nie

mogq przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz wykraczac

poza granice dziatki.

Obowigzuje zakaz wprowadzania do wdd powierzchniowych i gleby nieoczyszczonych

Sciekow.

Wyklucza sie lokalizacje masztu telefonii bezprzewodowej.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie projektowanego obszaru chronionego

krajobrazu ,Wzgdrza Trzebnickie”, do czasu jego utworzenia obowigzuje:

1) harmonizowanie budownictwa z otoczeniem krajobrazowym,

2) zakaz niszczenia lub uszkadzania zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

Po utworzeniu obszaru chronionego krajobrazu obowigzywaé bedg zasady okreslone

w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslgskiego.

§ 12

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1.

2.

3.

Na terenie objetym zmiang planu ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca caty teren objety zmiang
planu;

2) strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujaca caty teren objety zmiang planu.
W strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego nowe inwestycje kubaturowe nalezy
uzgadniaé z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

W strefie ,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie prac ziemnych;

2) obowigzuje wymog zapewnienia statego inwestorskiego nadzoru archeologicznego
podczas robdt ziemnych wykonywanego przez uprawnionego archeologa na koszt
inwestora i za zezwoleniem konserwatorskim Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Szczegotowy tryb
postepowania okresli Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na etapie
uzgodnienia projektu.

§13

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséow

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.



ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§14
W razie sprzedazy terenu przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie

naliczanie optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
| przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 — Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w zmianie planu,

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany planu.
§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dtugoteka.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.






