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UCHWALA NR XXX/358/09
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w w obrebie Kielczow w gminie Dilugoleka — czes¢ ,B”, w zakresie
likwidacji drogi lokalnej stanowiacej przediuzenie ul. Wiosennej i drogi
dojazdowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.),
w nawigzaniu do uchwaty Nr XII/139/07 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie
Kietczow w gminie Dtugoteka — czes¢ ,B”, w zakresie likwidacji drogi lokalnej stanowiacej przedtuzenie
ul. Wiosennej i drogi dojazdowej, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoteka przyjetym uchwatg nr XXVI/69/97
Rady Gminy Dtugoteka z dnia 24 listopada 1997r., zmienionym uchwatg Nr XXIV/280/09 z dnia 20
lutego 2009 r. Rady Gminy Dtugoteka w sprawie uchwalenia zmiany w uchwale Nr XXXVI/69/97 z dnia
24 listopada 1997r. Rady Gminy Dilugoteka w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtugoteka, Rada Gminy Diugoteka uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w
obrebie Kietczdw w gminie Dtugoteka — cze$¢ ,B”, w zakresie likwidacji drogi lokalnej stanowigcej
przedtuzenie ul. Wiosennej i drogi dojazdowej, zwana dalej zmiang planu.

2. Integralng czescig zmiany planu sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne;j.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem nr 1, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2, pkt 1;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem;



4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace
wyznaczone do lokalizacji w danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie.

§3

Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica planu.

§4

W ustaleniach zmiany planu nie wystepujg ponizsze zagadnienia, o ktorych mowa

w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. nr 80, poz. 717, ze zm.):

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych, obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

DZIALII
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej ,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci zabudowy, maksymalnie do 4
mieszkan w budynku,

b) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) zaktadéw produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania
surowcow i materiatéw masowych,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:



a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych (poddasze uzytkowe
liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, dachy jednospadowe i pfaskie dopuszcza sie
w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

¢) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac
jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§6

Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz, skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla miejscowego budownictwa.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego.
§7
1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa sie za pomocg uktadu
komunikacyjnego poza granicami opracowania planu.

2. Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych: lokale mieszkalne — minimum 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacych drég znajdujacych
sie poza granicami planu.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:
§8

1. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza sie na terenie opracowania realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wszelkie
inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, sie¢
telekomunikacyjng, odprowadzania Sciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym zmiang planu okreslonym w § 1 uchwaly wymagajg uzyskania warunkdéw technicznych od
wiasciwych administratoréw sieci;

2) ustala sie jako obowigzujacq zasade, ze budowa infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie w
pierwszej kolejnosci na terenach juz zabudowanych, a nastepnie dla terendw nowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacego
wodociggu grupowego w Sliwicach lub z innych zrédet dostepnych na terenie gminy;
2) rozbudowe zewnetrznej sieci rozdzielczej wedtug warunkow technicznych podiaczenia;
3) rozbudowe zewnetrznej sieci wodociggowej z zachowaniem normatywnych, okreslonych przepisami
szczegotowymi, odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw budowlanych.



3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw sanitarnych ustala sie:

1) wymdg odprowadzania $ciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej idalej do
oczyszczalni wiejskiej w Mirkowie Starym lub innej oczyszczalni obstugujacej teren gminy;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ci$nieniowej i pompowni zgodnie z
dokumentacjami projektowymi oraz na terenach nowego zainwestowania wg warunkéw
okreslonych przez administratora sieci;

3) dla nieruchomosci nie posiadajacych dostepu do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczali biologicznych;

4) ustala sie obowigzek podtaczenia budynkdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
podziemnych;

6) zakaz podfaczania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzania w sposéb
niekontrolowany do odbiornikéw i do ziemi.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie rozbudowe kanalizacji deszczowej
wg warunkdw okreslonych przez administratora sieci i odbiornikdw.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego
cisnienia wedtug technicznych warunkdw przytaczenia, modernizacje istniejacej sieci gazowej niskiego
ci$nienia oraz budowe sieci $redniego ci$nienia, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
administratora.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto za
pomocg urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zaleca sie
wykorzystanie tylko nieucigzliwych zrodet ciepta.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe linii kablowych
telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji
sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) budowe sieci liniowej napowietrznej i kablowej elektroenergetycznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemne;j.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie obowigzek wyposazenia wszystkich nieruchomosci w specjalistyczne pojemniki do
gromadzenia odpaddw i wywdz odpaddw, nie rzadziej niz raz w miesigcu, przez upowaznione
stuzby na wysypisko gminne w Bielawie lub inne zgodnie z podpisanymi umowami;

2) ustala sie wymdg poprawy warunkow sanitarnych poprzez prawidtowe urzadzenie i
uporzadkowanie miejsc do czasowego gromadzenia w pojemnikach odpaddéw statych z
uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Rozdziat 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§9

1. W przypadku wykonywania wszelkich prac ziemnych w granicach niniejszego planu ustala
sie obowigzek powiadamiania Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu, o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego. Dopuszcza sie, po uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow, prowadzenie nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego przez uprawniong jednostke.



2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej.

Rozdziat 6

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

§10

Ucigzliwosci oraz szkodliwosci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajgcym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie mogg wykraczaé poza granice dziatek
inwestora.

Rozdziat 7

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§11

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontonowo wydzielanych dziatek budowlanych 20 m.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m?.

3. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, wytyczane na cele infrastruktury
technicznej, komunikacji i w przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasnosciowej
nieruchomosci.

4. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie podziaty, scalenia oraz scalenia i wtérne
podziaty nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.

5. Ustalone minimalne powierzchnie dziatek budowlanych moga by¢ wydzielane tacznie z
terenem znajdujacym sie poza granicami planu.

N

Rozdziat 8

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§12
Ustala sie stawke optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§13

Dla terenéw objetych zmiang planu w zakresie tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, obowigzujg przepisy szczegdlne.



DZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§ 14
Na obszarze objetym zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/664/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. Rady Gminy
Dtugoteka w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w
obrebie KietczOw w Gminie Diugoteka, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 53 z dnia 10 marca 2006 r., poz. 882.

§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Diugoteka.

§16

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Diugofeka
Mirostaw Duda



