UCHWALA NR XI11/214/2003
Rady Gminy Dlugoleka
z dnia 19 listopada 2003 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Krakowiany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142 p6z. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, p6z. 139 ze zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)
oraz w nawigzaniu do UchwalyNr XLIX/461/2002 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 31.07.2002r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu wsi Krakowiany, Rada Gminy Dlugotgka uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Krakowiany w gminie

Dhugoleka - zwany dalej MPZP KRAKOWIANY, ktorego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu,

warunkach zabudowy

1 zagospodarowania teren6w zostaja wyrazone w postaci:
Drysunku planu w skali 1:5000 stanowiacego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty obowiazujacego w
zakresie: granicy obszaru objgtego planem, przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o
roznych funkcjach, w tym linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, stref ochrony konserwatorskiej,
lokalizacji drzew pomnikowych, stref od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz zalecanego przebiegu
planowanych elektroenergetycznych linii $Sredniego napigcia;

2)zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3)zasad obshugi infrastruktury technicznej okre§lonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

4)zasad ochrony $rodowiska okre§lonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ MPZP KRAKOWIANY, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:5000 z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w
legendzie;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi;

5) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumied¢ budynkl garazowe oraz gospodarcze;

6) inwestycjach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z200Ir. Nr 62, p6z. 627 ze zm.).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§3
Zasady ogoélne
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j,

2)MR - tereny zabudowy zagrodowej,
3)USR - tereny ushug sportu i rekreacji,



4)EE - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
5)ZN - tereny zieleni nieurzadzonej na gruntach rolnych,

6)RP - tereny gruntow rolnych,

7)RL - tereny lasow, gruntow lesnych oraz obszary do zalesienia,

8)KL, KD, KPJ - tereny komunikacji drogowe;.

2. W granicach planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia ogoélne dotyczace zasad zagospodarowania
terenow:

W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych, przy ciekach wodnych i rowach
melioracyjnych wprowadza si¢ pasy wolne od zainwestowania o szerokosci 4 m (od goérnej krawedzi
rowu) po obu stronach ciekow;

2)Obowiazuje strefa ochronna lasu w odlegtosci 10 m od $ciany lasu, w granicach kt(')rej wyklucza sig
lokalizacje zabudowy;

3)Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego nap1q01a obowiazuje
wolna od zabudowy strefa bezpieczenstwa o szerokosci 10 m (5m od osi linii), stanowiaca
proponowany obszar ograniczonego uzytkowania;

4)Obowiazuja strefy od gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia DN 500, 8,4 MPa:

a)strefa kontrolowana o szerokosci 8 m (4 m od osi gazociagu),

b)strefa ochronna o szerokosci 30 m (15 m od osi gazociagu);

5)Strefa kontrolowana od gazociagu w/c stanowi obszar, w granicach ktérego operator sieci uprawniony
jest do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mieé negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagu;

6)W granicach strefy kontrolowanej od gazociagu w/c ustala sig:

a)zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b)obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

c)zakaz sadzenia drzew i krzewow,

d)zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacii;

7) W granicach strefy ochronnej od gazociagu w/c ustala si¢:

a)zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b)zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii;
c)mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadeg gazociagu;

8)Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow w granicach stref
ochronnych gazociagu, przed wydaniem pozwolenia na budoweg;

9)W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza si¢ obowiazek przebudowy
systemu drenarskiego (po stosownych uzgodmenlach z wlasciwym organem ds. melioracji);
10)Odprowadzenie wod opadowych do rowow melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami
wodno-melioracyjnymi, wymagaja uzyskania zgody ich wlascicieli;

1HW zwiazku z mozliwoscia zwigkszenia odptywu pow1erzchn10wego wod opadowych zwiazanego ze
zmiang sposobu zagospodarowania, nalezy przewidzie¢ konieczno§¢ przeprowadzenie analizy
przepustowosci rowoéw melioracyjnych.

12)Na etapie realizacji oraz modernizacji drog i ulic, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
zwigzanych z wystapieniem przeszkod terenowych, za zgoda zarzadcy drogi, dopuszcza sig
przesunigcie linii rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej maksymalnie o 5 m,
z zachowaniem szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w § 5 niniejszej uchwaty;
13)Szerokosci drég i ulic w liniach rozgraniczajacych nie moga by¢ mniejsze niz wynika to z ustalen
planu oraz aktualnego podzialu ewidencyjnego;

14)Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkoéw istniejacych potozonych w obrebie
obszaréw zainwestowanych obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a)min. 10,0 m od osi jezdni ulic klasy ,,L." - lokalnych,

b)min. 9,0 m od osi jezdni ulic klasy,,D" - dojazdowych,

ale nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji;

15)Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czgsci budynkow istniejacych potozonych w obrebie
obszarow nie zainwestowanych (otwartych) przylegajacych do drog kl. ,L", obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci min. 18,5 m od osi jezdni;

16)Nie okreslone na rysunku planu dojazdy do pdl, dojazdy gospodarcze oraz dojazdy do dziatek
powstalych w wyniku podziatu, stanowiace drogi wewngtrzne, moga by¢ przeksztalcone
w komunikacje publiczna;

17)Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic towarzyszacych
obiektow inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz
niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

18)W obrebie skrzyzowan drog i ulic, obowiazuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkaty



widocznosci) o wymiarach 5 m x 5 m;

19)Inwestor winien zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych na terenie wlasnym;

20)Za zgodne z planem uznaje si¢ zarurowanie oraz przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagow pieszo-jezdnych (po uzyskaniu
pozytywnego uzgodnienia od zarzadcy cieku);

21)Za zgodna z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ulic i ciagdw pieszo -
jezdnych sieci uzbrojenia technicznego;

22)Za zgodne z planem uznaje si¢ przesunigcie (maksymalnie o 10,0 m) linii rozgraniczajacej
pomigdzy terenami zainwestowania wsi (MN) a terenami gruntéw rolnych (RP) wylacznie w
wyjatkowych wypadkach uzasadnionych koniecznoscia lokalizacji obiektu budowlanego,
ktorego rozmiary uzasadniaja taka potrzebe;

23)Za zgodne z planem uznaje si¢ prowadzenie dziatalno$ci w zakresie agroturystyki na
terenach zabudowy zwiazanych z dzialalnos$cia rolnicza (z wylaczeniem terenow RP 2);

24)Za zgodne z planem uznaje si¢ zalesienie gruntéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symb.
RP;

25)Za zgodne z planem uznaje si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych dla celow zwiazanych z
prowadzeniem produkcji rybackie;.

84

Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy i urzadzania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b)lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektéw hodowlanych
0 obsadzie powyzej 4 DJP,

c)zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej wraz z istniejacymi obiektami hodowlanymi;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej z wykluczeniem lokalizacji nowych
budynkoéwwielorodzinnych,

b)lokalizacje niezbgdnych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c)lokalizacje ustug nieuciazliwych,

d)lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a)nowa zabudowa powinna nawiazywac¢ forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b)dachy dwu- lub czterospadowe kryte dachowka ceramiczna Iub innym materialem
imitujacymdachoéwke, dopuszcza si¢ mansardy,

cywysoko§¢ nowych budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna
jakopoddasze uzytkowe), jednak nie wigcej niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
dokalenicy dachu,

d)powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki;

5)Zasady 1 warunki podzialu na dziatki budowlane: przy wydzielaniu nowych dziatek
budowlanych docelowa powierzchnia dziatki mieszkaniowej powstatej na skutek podziatu = min.
900m2

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1)Funkcja wiodaca terenu: zabudowa zagrodowa;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a)zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej wraz z istniejacymi obiektami hodowlanymi,
b)lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektéw hodowlanych
o0 obsadzie powyzej 40 DJP;

3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)lokalizacjg niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b)lokalizacj¢ komunikacji wewngtrzne;;



4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a)nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,

b)dachy dwu- lub czterospadowe kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachéwke, dopuszcza si¢ mansardy,

c)wysokos$¢ nowych budynkow maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie wigcej niz 10 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu,

d)powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USR, dla ktéorych obowiazuja
nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1)Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) wykorzystywanie terendw do celow sportu i rekreacji,

b) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)lokalizacje towarzyszacych tymczasowych obiektow ustugowych i pomocniczych,

b)lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

c)lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

4)Zasady i standardy urzadzania terenow:

a)ewentualna zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi,
b)dachy dwu- lub czterospadowe kryte dachowka ceramiczna lub innym materialem imitujacym
dachéwke, dopuszcza si¢ mansardy,

c)wysokos¢ obiektow maksymalnie 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6 m.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE, dla ktérych obowiazuja
nastgpujaceustalenia szczegotowe:

1)Funkcja wiodaca terenéw: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a)lokalizacja urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych =z zaopatrzeniem
w energig elektryczna,

b)lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace

ustalenia szczegdtowe:

1)Funkcja wiodaca terenéw: zielen nieurzadzona na gruntach rolnych;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: wykorzystywanie terenu do . celow zwiazanych
z produkcja rolnicza z wykluczeniem lokalizacji obiektow budowlanych;

3)Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

b)lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujaceustalenia szczegolowe:

1)Funkcja wiodaca terenu: grunty rolne;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: wykorzystywanie terenu do celow zwiazanych
z produkcja rolnicza z wykluczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej, obiektéw hodowlanych oraz
innych obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza;

3)Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz innych urzadzen majacych na celu skuteczne
odprowadzenie wod opadowych,

b)lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,

c)lokalizacje obiektow zwigzanych z oczyszczaniem Sciekow.

7. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace

ustalenia szczegotowe:

1)Funkcja wiodaca terenu: grunty rolne;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: wykorzystywanie terenu do celow zwiazanych



z produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy zagrodowej;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych oraz innych urzadzeh majacych na celu skuteczne
odprowadzenie wod opadowych;

b)lokalizacje obiektdow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

c)lokalizacjg obiektéw zwiazanych z oczyszczaniem Sciekow;

4) Zasady 1 standardy urzadzania terenu: wysoko$¢ budynkow maksymalnie 10 m liczone od
naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1)Wiodaca funkcja terenéw: lasy, grunty lesne i obszary do zalesienia;

2)Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a)wykorzystywanie terendw dla celow prowadzenia gospodarki lesnej,

b)lokalizacje obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j,

c)lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.

§s
Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzgdzania terenéw komunikacji

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujac eustalenia:.

1) Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa - droga kl. ,,L." - lokalna
(poza obszarami zainwestowanymi);

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 15 m.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL 2, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa - ulica kl. ,,L." - lokalna (w
obszarach zainwestowanych);

2)Zasady i standardy urzadzania terenu:

a)szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 12 m,

b)zaleca si¢ lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika.

3.Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa - droga kl. ,,D" - dojazdowa
(poza obszarami zainwestowanymi);

2)Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12 m.

4.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 2, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)Funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa - ulica kl. ,,D" dojazdowa (w
obszarach zainwestowanych);

2)Zasady i standardy urzadzania terenow:

a)szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b)zaleca si¢ lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika.

5.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)Funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa - ciag pieszo-jezdny.

2)Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m.

§6

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania
terenow



Dla teren6w objetych planem ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow,
zgodny z dotychczasowym.

§7

Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych

Za tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych uznaje sig:
1)Treny ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem USR;
2)Tereny urzadzen infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku planu symbolem EE;
3)Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: KL i KD.

§8
Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
obszaréw zdegradowanych

1.W obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
2.W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zdegradowane wymagajace przeksztatcen oraz
obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy lub infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 111

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie dzialek poprzedzajace
realizacjg zabudowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaly zaprojektowane kompleksowo i przebiegaly w
liniach rozgraniczajacych terendow komunikacji drogowej, po uzyskaniu zgody zarzadzajacego droga.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych teren6w, i1 ktore nie beda rnogly
by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, moga by¢ realizowane w granicach
terendw ustug publicznych oraz w granicach wtasnosci prywatnych za zgoda ich wiascicieli.

4. Zaopatrzenie w wode z wodociagu zbiorowego, do czasu realizacji wodociagu dopuszcza sig
zaopatrzenie z uj¢¢ indywidualnych. Dla potrzeb zwiazanych z aktywnos$cia gospodarcza dopuszcza
si¢ nowe ujgcia indywidualne.

5. Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny. W granicach
obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

6. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dla zasilania obiektow,
stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach wiasnych inwestordéw.

7. Docelowo zaleca si¢ skablowanie i przelozenie na tereny potozone w liniach rozgraniczajacych
komunikacji istniejacych napowietrznych linii energetycznych, biegnacych przez obszary zainwestowane.
8. W przypadku kolizji istniejacych linii napowietrznych z planowana zabudowg nalezy zaprojektowac
ich przebudowg na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

9. Ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca si¢ gaz, dopuszcza sig olej opatowy, energig elektryczna i
inne paliwa proekologiczne.

10. Unieszkodliwienie odpadéw starych bytowych i1 poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie
odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoOz na gminne wysypisko
odpadéwkomunalnych.

11. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

12. Odprowadzenie wod opadowych: do studni chlonnej na wlasnej dziatce, poprzez wykorzystanie
istniejacych rowow odwadniajacych lub poprzez rozprowadzenie drenazem

13. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

§10
Tereny, na ktérych przewiduje si¢g stosowanie systemow
indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekow



1.Dla catego terenu w granicach opracowania docelowo przewiduje si¢ system odprowadzenia $ciekow
do zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig Sciekow.

2.Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe i
wywoz nieczystosci do oczyszczalni sciekow.

3.Dopuszcza si¢ indywidualne oraz grupowe, wysokosprawne oczyszczalnie $ciekow.

ROZDZIAL 1V ZASADY
OCHRONY SRODOWISKA

§11
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony gruntéw rolnych i lenych, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie

1.Wszelkie uciazliwo$ci zwiazane z dziatalnoScia ustugowa lub przemystowa oraz
zwiazane z dopuszczeniem dzialalnosci ustugowej w budynkach mieszkalnych, nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na ktérych sa
zlokalizowane.
2.W granicach obszaru objgtego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych oraz gleby meoczyszczonych scickow bytowych.
3.Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w
wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
4.Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.
5.Wyklucza si¢ lokalizacje masztéw telefonii bezprzewodowe;.
6.Z uwagi 'na polozenie obszaru objetego planem jest w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie", do czasu jego utworzenia obowiazuje:
1)harmonizowanie budownictwa z otoczeniem krajobrazowym,
2)szczegblna dbatosc o zabytki kultury materialnej,
3)zakaz niszczenia lub uszkadzania zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, przydroznych 1
nadwodnych.
7.Po utworzeniu obszaru chronionego krajobrazu obowiazywac beda zasady okreslone w
rozporzadzeniu wojewody.
8.Na rysunku planu oznaczono obiekty cenne przyrodniczo - orientacyjna lokalizacj¢ drzew
pomnikowych,
9.Ustala sig bezwzgledna ochrong: drzew pomnikowych na obszarze ich wystgpowania.
10.Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymaga, stosownie do obowiazujacych przepisdw prawnych, przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§12
Szczegolne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska
kulturowego

1. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej:
1)Strefe ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego;
2)Strefe ,,E" - ekspozycji i ochrony widoku.

2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1)Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej;
2)Nowe inwestycje a takze podzialy nieruchomosci nalezy uzgadnia¢ z Dolno$laskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

3.W okreslonej na rysunku planu strefie ,,E" ekspozycji i ochrony widoku osi widoku, obowiazuje
zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.



4.Dla obszaru objetego planem (bez rozpoznanych w ramach AZP stanowisk archeologicznych)
obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:
DInwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia DWKZ o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania inspekcji prowadzonych prac.
2)W przypadku wystapienia zabytkow i1 obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze

badania wykopaliskowe.
5. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do wykazu zabytkéw architektury i
budownictwa:
1) Folwark:
a)spichlerz I,
b)dom mieszkalny nr 22,
c)oficyna mieszkalna nr 21,
d)spichlerz II;
2) Domy mieszkalne nr: 5, 9, 17;
ROZDZIAL V
PRZEPISY
KONCOWE
§13

Ustalenia ponizszych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1)planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtugoteka, uchwalonego dnia 9 grudnia
1994r.

Uchwala Rady Gminy Diugotgka Nr Y1/30/94 ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wroctawskiego nr 13 poz. 124,

2)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Pr
8,4MPa Czeszow-Wroctaw wprowadzonego uchwala Nr XIII/128/99 Rady Gminy Dtugoteka z
dnia

30 czerwca 1999 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego Nr 23 z
dnia 26.08.1999 r., p6z. 1070,w obszarze objetym niniejszym planem traca swa waznosc.

§14
Ustala sie stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.
§15

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Diugoteka.

$i6

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.



