Poz. 729
UCHWALA NR XV/103/2000
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Nadolice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) oraz uchwaty nr IV/69/98 Rady Gminy Czernica z dnia 29 maja 1998 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Nadolice Wielkie, Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Nadolice
Wielkie.

Czgscl
Przepisy ogoélne
§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar potozony we wschodniej czgsci uktadu osadniczego wsi Nadolice Wielkie
obejmujacy dziatke nr 313/2 oraz rowy melioracyjne AM 2, obrgb Nadolice Wielkie. Powierzchnia terenu
28,76 ha.

2. Zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane,
4) tereny przeznaczone do realizacji drog publicznych,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§3
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Nadolice Wielkie,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



5) ideogramie uzbrojenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis orientacyjnego
przebiegu 1 lokalizacji elementéw uzbrojenia terenu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong jednostke przestrzenna w granicach planu,
ograniczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednimi symbolami tak jak na rysunku
planu, terenem jest rowniez pas drogi w liniach rozgraniczajacych,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o
ktérym mowa w pkt 6),

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére moga byc
wprowadzone na czgSci terenu okreslonego w punkcie 6), lub na catym tym terenie, jezeli takie jest
zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§4

1. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) obowiazujacy uktad drég i miejsce ich podiaczenia do zewnetrznej sieci drogowej,
7) tereny przeznaczone na rezerwe terenu pod przebudowg uktadu komunikacji kolejowe;j,
8) istniejace drzewa do zachowania,
9) projektowane przejscie piesze,
10) pas zieleni izolacyjnej,
11) granica strefy szerokosci 20 m zakazu zabudowy od granicy terenow kolejowych.
§5
1. Ustalenia graficzne informacyjne:
1) granica opracowania,
2) proponowana komunikacja wewngtrzna,
3) istniejace obiekty budowlane,
4) proponowane granice dziatek budowlanych.
Czescll
Ustalenia ogolne w zakresie zagospodarowania terenu
§6

1. Na terenie objetym zmiana planu, budynki: zaktadow przemystowych, zaktadow rzemiosta produkcyjnego,
rzemiosta ustugowego, baz, skladéw, magazynéw oraz innych obiektow zwiazanych z dziatalno$cia
gospodarcza powinny mie¢ nowoczesng architektur¢ z wykorzystaniem odpowiedniej klasy materiatéw
wykonczeniowych, pozwalajacych utrzymac trwalq estetyke budynkow. Zabudowa terenu powinna by¢ zgodna
z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala si¢ kalenice projektowanych budynkow mieszkalnych dla wlascicieli zaktadow, jako prostopadte do
ulic przylegtych do dziatek budowlanych.

Czesclll
Ustalenia szczegolowe w zakresie

zagospodarowania terenu



§7
1. Tereny oznaczone symbolem P 1 —P 6:

1) na terenach tych ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe budownictwo zwiazane z aktywnoscia
gospodarcza,

2) nie dopuszcza si¢ na calym obszarze objgtym planem, wprowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
powodujacej pylenie, hatas lub nieprzyjemne zapachy oraz inne uciazliwo$ci, ktére mogly by
przekroczy¢ granice terenu inwestycji,

3) dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni terenu dziatki przeznaczonej pod inwestycje,

4) pozostate tereny, oprocz drog gospodarczych i parkingdw, powinny by¢ w maksymalnym stopniu
pokryte zielenia wysoka, Srednig i niska (w tym takze o charakterze izolacyjnym),

5) budynki istniejace pozostawia si¢ do zachowania,

6) na terenach ewentualnie przeznaczonych pod drobne rzemioslo nieucigzliwe — dopuszcza sig
mieszkania dla wlascicieli zaktadow rzemieslniczych,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji podzialow wewngetrznych terenu jak rowniez likwidacji drog
KD 4, KD 3, KD 2, KD 1, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych inwestora (ktérego wielkosSci
potrzebnego terenu w tej chwili nie mozna ustalic),

8) na terenach P2, P3 i P4 obowiazuje wymog realizacji zieleni izolacyjnej — niskiej, $Sredniej i
wysokiej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Obowiazek ten spoczywa na wilascicielu —
uzytkowniku nieruchomosci, w zasiggu ktorej oznaczony na rysunku planu pas zieleni si¢ znajduje,

9) ustala si¢ stref¢ zakazu zabudowy, szerokos$ci 20 m od istniejacych i projektowanych terenow
kolejowych.

2. Teren oznaczony symbolem KD 1 — KD 4:

1) droga o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych: szeroko$¢ jezdni — 7,0 m i dwustronnie
chodnik 1,5 m,

2) w przypadku realizacji jednej duzej inwestycji na terenie objetym planem, dopuszcza si¢ nie
realizowanie drog KD 1 do KD 4.

3. Teren oznaczony symbolem KP 1:
przejscie piesze o szerokosci — 5,0 m.
4. Teren oznaczony symbolem TK 1:
teren przeznacza si¢ na rezerwe terenowa pod przebudowe uktadu komunikacji kolejowe;.
CzegsclVv
Wymagania w zaKkresie ochrony przeciwpozarowej
§8

Ustala si¢ konieczno$¢ wpisania do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu odpowiednich
warunkoéw zgodnych ze szczegdlnymi przepisami.

Czes$cV
Wymagania w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych
§9

Teren zmiany planu zlokalizowany jest w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych. W zwiazku z powyzszym
w czasie robdt ziemnych moze doj$¢ do odkrycia obiektow ruchomych lub nieruchomych zabytkéw archeologicznych.
Dlatego tez prace ziemne musza by¢ bezwzglgdnie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
Inspekceji Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow archeologicznych SOZ, a w przypadku wystapienia
zabytkow 1 obiektow archeo- logicznych, zostana podjgte ratownicze badania wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej, w mysl przepisOw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (tekst jednolity
Dz. U. 21999 r. Nr 98, poz. 1150 ze zmianami).

Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia SOZ — Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych we Wroctawiu (obecny



adres — ul. Bernardynska 5, tel. 34-365-01, 344-14-49), o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem.

Ustala si¢ konieczno$¢ wpisania niniejszych uwag do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Czegs$cVl
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska
§10
1. Ustala si¢ objgcie ochrong istniejacej zieleni wysokiej oraz poddanie jej stalej pielggnacji i uzupetnianiu.

2. Ustala si¢ pokrycie wszystkich terendw nie utwardzonych i nie zabudowanych zielenia wysoka $rednig i
niska lub uprawami ogrodniczymi.

3. Ustala si¢ ogrzewanie budynkow z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami ptynnymi, energia
elektryczna lub innymi niekonwencjonalnymi, proekologicznymi zrédtami energii.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania technologii produkcji, w projektowanych zakltadach dzialalno$ci gospodarcze;j,
mogacej pogorszy¢ stan srodowiska poza granicami wlasnymi dziatki.

Czes$c¢VII
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i obstlugi
komunikacyjnej
§ 11
1. Ustalenia ogodlne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1) linie rozgraniczajace drdég i ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak rowniez istniejace, w miarg
ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic,

2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady przy nie zmienionych
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w czgsciach II 1 I11,

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzenie $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych, okreslonych w czgsci 111
uchwaty, wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentdéw sieci.

2. Ustalenia szczeg6lowe w zakresie uzbrojenia terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej R 150 przebiegajacej wzdtu¢ drogi relacji
Nadolice Wielkie — Chrzastawa — na warunkach okre$lonych przez witasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej utozonej w liniach rozgraniczajacych projektowanych
drog,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) tymczasowo stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora,

b) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z za-pisem w ust. 1 pkt 1) oraz ust. 1 pkt 3),

c) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej wsi Nadolice Wielkie — na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) wstepne podczyszczenie Sciekow przemystowych, o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w lit. ¢) — w
oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

a) zarurowanie rowu przydroznego przebiegajacego wzdtuz drogi Chrzastawa — Wojnowice oraz drogi
Wroctaw — Jelcz,



b) odprowadzenie wod deszczowych do rowdw melioracyjnych, przebiegajacych obok obszaru planu,
c¢) budowg kanalizacji deszczowej utozonej w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog,

d) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w lit. d),

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia, na warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia, ulozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 10
oraz ust. 1 pkt 3,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu rowniez do celow grzewczych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

a) lokalne zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) budowg stacji transformatorowych wnetrzowych, stosownie do potrzeb, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b) zasilanie stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit. a), poprzez budowg linii napowietrzno-
kab-lowej §redniego napigcia, wyprowadzonej z GPZ Miloszyce,

c) zasilanie rezerwowe stacji transformatorowych, o ktorych mowa w lit. a) linia napowietrzno-
kablowa wyprowadzona z linii napowietrznej Sredniego napigcia L-205,

d) powiazanie sieci rozdzielczej $redniego napigcia z siecig planowanego osiedla mieszkaniowego we
wsi Nadolice Wielkie — cze$¢ wschodnia,

¢) budowg sieci kablowej niskiego napigcia utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1) oraz ust. 1 pkt
3),

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
obowiazuja zasady okre§lone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych,
8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okre§lonych przez lokalnego
wlasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

Ustala si¢ miejsca wjazdu na teren projektowanej zabudowy aktywnoS$ci gospodarczej objetej planem, jak na
rysunku planu, od drogi (2 KZ) Nadolice Wielkie — Miloszyce — Otawa oraz od drogi (10 KL) Wojnowice —
Chrzastawa Mata. Warunki techniczne wilaczenia drogowego ukladu wewngtrznego z omawianymi drogami
uzgodni¢ z zarzadca drog.

Oznaczenia drog zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica.
Cze$é VI
Postanowienia koncowe

§12

Dla nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, w razie ich zbycia przez
wtlasciciela lub uzytkownika innego niz gmina Czernica ustala si¢ jednorazowa optatg od sprzedajacego w wysokosci
30% wzrostu wartosci tej nieruchomosci, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

Traca moc ustalenia “zaktualizowanego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”



zatwierdzonego uchwata nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r. (Dz. Urzedowy Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu objgtego niniejsza zmiang planu.

§14
Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszej zmiany planu powierza si¢ Zarzadowi Gminy Czernica.
§15

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
ZDZISEAW SALWACH

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XV/103/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
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