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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 30 wrzeénia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica w odniesieniu do terenu potozonego w obrebach

Dobrzykowice, Krzykéw oraz Nadolice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Rady Gminy Czernica nr XVI/114/2000 z dnia 23 pazdziernika
2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogélne
§ 1

Zmienia sie ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwatag Rady Gminy nr 11/13/92 z dnia 22 maja 1992 r., w granicach okre$lonych w
rysunku planu, stanowigcym integralng czes¢ i zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2
1. Przedmiotem zmiany planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaty ustawy wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

B5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres$lonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

7) uciazliwoséci — nalezy przez to rozumieé zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego Srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia



odpadami.

3. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§3
1. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1) Granica opracowania,
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach uzytkowania,
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
6) Tereny ustug komercyjnych,
7) Tereny ustug sportowo-rekreacyjnych,
8) Tereny ustug handlowych,
9) Tereny zieleni parkowej,
10) Tereny zieleni nieurzadzonej,
11) Tereny zieleni izolacyjnej,
12) Droga powiatowa klasy Z,
13) Ulice dojazdowe,
14) Ciagi piesze,
15) Tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw,
16) Tereny urzadzen elektroenergetyki,
17) Istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia ze strefg wytaczona spod zabudowy,
18) Stanowiska archeologiczne.
8§ 4

W granicach terenu okreslonego w 8§ 1 i w zataczniku wymienionym w § 3 tracg moc obowigzujacg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego uchwalg
Rady Gminy Czernica nr 111/13/92 z dnia 22 maja 1992 r.

Rozdziatll
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu
8§85

1. Dla terenu okreslonego w zataczniku do niniejszej uchwaty wprowadza sie zmiang ustalenia
przeznaczenia terenu z dotychczasowego terenu upraw polowych oraz tagk, na teren osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, systemem ulic lokalnych i dojazdowych oraz zielenig wraz z
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenu okre$lonego w zataczniku do niniejszej uchwaty wprowadza sie oznaczenia
symbolu uzytkowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: MN, MN/U, UC, UH, US,
ZP, Z1, ZN, EE, NO, KZ, KD, KP oraz kolejne numery terenéw.

§6



1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu oznaczajg
Scisle okreslone, obowigzujace granice terendéw.

2. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja na podstawowy sposdéb uzytkowania terendw;
oznacza to dopuszczenie wprowadzania funkcji uzupetniajagcych, niekolidujacych =z funkcja
podstawowa, niezmieniajagcych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. W przypadkach wprowadzenia funkcji ustugowych nalezy zapewnié
odpowiednia ilo$§¢ miejsc parkingowych na terenach wtasnych inwestoréw.

3. Wewnetrzne podziaty terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku planu nie sa
obowigzujace; dopuszcza sie korekty ich przebiegu wynikajace z warunkéw uzytkowania i wtadania
terenu, przy zachowaniu powierzchni dziatek dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej nie mniejszej niz

500 m2, przy minimalnej szerokosci frontu 20 m; a takze lokalizacje zabudowy w ukfadzie szeregowym
oraz wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci co najmniej 6 m na terenach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w przypadku podziatéw terenu wymagajacych zapewnienia
dodatkowych dojazdéw, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale Ill nie beda stanowi¢ inaczej.

4. W przypadku wtaczenia do terenéw mieszkaniowych, terenéw wskazanych w rysunku planu na
dojazdy, oznaczone symbolem MN-(nr)K, nie obowiazuja odpowiadajace im linie zabudowy.

5. O ile rysunek planu i ustalenia szczegétowe nie okreslaja szczegétowych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, obowiazuja przepisy szczegdlne.

§7

Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagaja uprzedniego
zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwa-torskim wtasciwej stuzby ochrony
zabytkéw. W przypadku wystgpienia obiektdw archeologicznych (nieruchomych lub ruchomych) ustala
sie wymaog przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych.

§8

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, ktérych budowa oraz
funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan srodowiska.

§9
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1. Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastgpowaé¢ kompleksowo i wyprzedzaé realizacje
zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnoczes$nie liniami rozgraniczajacymi
sieci uzbrojenia technicznego.

3. Dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjami na
terenach zabudowy ustug komercyjnych (UC).

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z zaopatrzeniem w wode, odprowadzeniem $ciekéw
oraz zaopatrzeniem w energie elektryczng moga by¢ lokalizowane na terenach zieleni izolacyjnej (ZI)
poprzez wydzielenie czes$ci terenu, o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczaé.

5. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci

wodociggowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wodeg z wiasnego
ujecia na dziatce inwestora, na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

6. W zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie wymog odprowadzenia $ciekéw do
gminnej sieci kanalizacyjnej wraz z budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej tymczasowo dopuszcza sie lokalizacje domowych lub grupowych oczyszczalni
Sciekéw lub zbiornikéw bezodptywowych.

7. Ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej na terenach planowanej zabudowy.

8. W =zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa stacji transformatorowych na
terenach witasnych inwestora; ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych w
granicach okres$lonych w rysunku planu.



9. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie dostawe gazu z istniejacej sieci gazowej wysokiego
ci$nienia, poprzez budowe stacji redukcyjno--pomiarowej i rozbudowe sieci gazowej na tereny
planowanej zabudowy.

10. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa ustala sig
strefe techniczng dla przebiegajacego przez teren objety planem gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300
Pn 6,3 MPa, stanowiacy obwodnice potudniowg Wroctawia, w nastepujacych odlegto$ciach:

1) po 25 m od osi gazociagu do obiektéw mieszkaniowych zlokalizowanych na terenach MN;
2) po 35 m od osi gazociaggu do linii rozgraniczajacych terenéw UC, US, UH, MN/U.

11. Na terenach objetych strefa techniczng, o ktérej mowa w pkt 10, obowiagzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w pasie 6 m (po 3 od osi gazociagu),
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas eksploatacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu z zarzadca
gazociagu.

12. W granicach terenéw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej dopuszcza sie lokalizacje
centralnych cieptowni poprzez wydzielenie niezbednych terenéw w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa; lokalizacje te nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny
sasiednie.

13. W zakresie telekomunikacji ustala sig rozbudowe i budowe sieci telefonicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drég i ulic wraz z dopuszczeniem budowy kontenerowych centrali telefonicznych na
terenach potozonych w granicach planu, o ile ich lokalizacja nie bedzie kolidowa¢ z istniejacym
i projektowanym zainwestowaniem.

§10

1. Linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic za zgoda
wiascicieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy.

2. Korekty elementéw uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé dokonywane
w projektach budowy i modernizacji drég i ulic.

3. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego.

4. W granicach linii rozgraniczajagcych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, elementy matej architektury i reklamy w trybie
obowigzujacych przepiséw.

Rozdziatll
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw
w obrebie linii rozgraniczajacych
8§ 11
1. Dla terené6w oznaczonych w rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) dopuszczalne towarzyszgce przeznaczenie terenu na ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, kultury,
gastronomii lub rzemiosta;

3) wysoko$é zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji + poddasze;
4) wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektdw wolno stojacych lub
wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami;



6) dopuszczenie lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub garazy wolno stojagcych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach odpowiadajagcych formom budynkéw
mieszkalnych.

2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-1 ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy
w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 2KD.

3. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami MN-2, MN-3 i MN-4 ustala sig
nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 3KD.

4. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-5 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicga 2KD, 3KD, 4KD oraz
dojazdami oznaczonymi symbolami MN-5/1K, MN-5/2K i MN-5/3K, MN-5/4K i MN-5/5K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wtaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-5/1K, MN-5/2K i MN-5/3K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-5.

5. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-6 ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 3KD i 4KD.

6. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-7 ustala sie:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 4KD oraz dojazdami
oznaczonymi symbolami MN-7/1K, MN-7/2K i MN-7/3K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wiaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-7/1K, MN-7/2K i MN-7/3K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-7.

7. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-8, MN-9 ustala sig nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 2KD.

8. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami MN-10, MN-19, MN-20 i MN-25 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 2KD i 8KD;

2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 2KD; wyklucza sie wjazd z ulicy 8KD.

9. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-11 ustala sig:

1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegto$éci 6 m od granicy terenu z ulica 2KD, 4KD i dojazdem
MN-11/K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wiaczenie dojazdu lub jego czes$ci oznaczonego
symbolem MN-11/K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-11.

10. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-12 ustala sie:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 4KD oraz dojazdami
oznaczonymi symbolami MN-12/1K i MN-12/2K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wiaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-12/1K, MN-12/2K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-7.

11. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami MN-13, MN-14 i MN-17 ustala sig
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 4KD i 5KD.

12. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-15 i MN-16 ustala sie nieprzekraczalna
linig zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 5KD.

13. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-18 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 4KD, 5KD, 2KD
i dojazdem MN-18/K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wigczenie dojazdu lub jego cze$ci oznaczonego
symbolem MN-18/K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-18.

14. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-21 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 2KD, 5KD, 6KD
i dojazdem oznaczonym symbolem MN-21/K;



2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wigczenie dojazdu lub jego czes$ci oznaczonego
symbolem MN-21/K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-21.

15. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-22 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 6KD i dojazdem oznaczonym symbolem MN-
22/K.

16. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-23 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 2KD, 6KD, 7KD oraz
dojazdami oznaczonymi symbolami MN-23/1K i MN-23/2K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wigczenie dojazdéw lub ich czesci oznaczonych
symbolami MN-23/1K i MN-23/2K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-23.

17. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-24 ustala sie:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6m od granicy terenu z ulica 2KD, 6KD i 7KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 7KD.

18. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-26 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od granicy terenu z ulica 8KD, 9KD oraz
dojazdami MN-26/1K, MN-26/2K i MN-26/3K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wiaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-26/1K, MN-26/2K i MN-26/3K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-
26.

19. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-27 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 10KD i 11KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 10KD.

20. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-28 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 8KD, 9KD 10KD i 11KD
oraz dojazdami oznaczonymi symbolami MN-28/1K i MN-28/2K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sige wiaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-28/1K i MN-28/2K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-28.

21. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-29 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 8KD i 11KD.

22. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-30 ustala sig:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 8KD oraz dojazdami MN-
30/1K, MN-30/2K, MN-30/3K, MN-30/4K i MN-30/5K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sige witaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-30/1K, MN-30/2K, MN-30/3K, MN-30/4K i MN-30/5K do terenu mieszkaniowego
oznaczonego symbolem MN-30.

23. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-31 ustala sig:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 8KD oraz dojazdami
oznaczonymi symbolami MN-31/1K, MN-31/2K, MN-31/3K, MN-31/4K i MN-31/5K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sig witaczenie dojazdéw lub ich cze$ci oznaczonych
symbolami MN-31/1K, MN-31/2K, MN-31/3K, MN-31/4K i MN-31/5K do terenu mieszkaniowego
oznaczonego symbolem MN-31.

24. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-32 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 8KD, 12KD i 13KD.

25. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-33 ustala sig:

1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 8KD, 12KD i 14KD oraz
dojazdami oznaczonymi symbolami MN-33/1K i MN-33/2K;



2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wtaczenie dojazdéw lub ich czeséci oznaczonych
symbolami MN-33/1K i MN-33/2K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-33.

26. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-34 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 8KD, 14KD oraz
dojazdem MN-34/K;

2) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wigczenie dojazdu lub jego czes$ci oznaczonego
symbolem MN-34/K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbole MN-34.

27. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-38 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 12KD i 13KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 12KD.

28. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-39 ustala sie nieprzekraczalnag linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 14KD.

29. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-40 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 14KD.

30. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-41 ustala sie:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 1KZ i 16KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 16KD; wyklucza sie wjazd z ulicy 1KZ.

31. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-43 ustala sie nieprzekraczalnag linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 17KD i 18KD.

32. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-44 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 16KD, 17KD i 18KD.

33. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-45 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtoéci 6 m od granicy terenu z ulica 16KD, 20KD oraz dojazdami oznaczonymi
symbolami MN-45/1K, MN-45/2K, MN-45/3K i MN-45/4K.

34. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-46 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtoéci 6 m od granicy terenu z ulicg 16KD.

35. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-47 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 16KD i 18KD.

36. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-48 ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 18KD, 20KD oraz dojazdami MN-48/1K, MN-
48/2K, MN-48/3K, MN-48/4K i MN-48/5K.

37. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-49 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od granicy terenu z dojazdem oznaczonym
symbolem ZP-5/K;

2) dojazd do dziatek wytacznie z dojazdu ZP-5/K przez ulice MN-48/1K.
38. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-50 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulica 16KD, 18KD, 19KD i
20KD oraz dojazdem oznaczonym symbolem MN-50/K,

2) dojazdy do dziatek wytacznie z ulic 18KD i 19KD;

3) w przypadku taczenia dziatek dopuszcza sie wigczenie dojazdu lub jego czes$ci oznaczonego
symbolem MN-50/K do terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem MN-50.

39. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN-51 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg 16KD, 19KD i 20KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 19KD.

40. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:



1) podstawowe przeznaczenie terenédw na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) ustala sig lokalizacje ustug komercyjnych w parterach budynkéw;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 2 kondygnacji + poddasze;

4) wymagane dachy spadziste, kryte dachéwkga ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) mozliwo$é realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw wolno stojacych Ilub
wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami;

6) mozliwos$é lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub garazy wolno stojacych na dziatkach, jako
budynkéw parterowych, o estetycznych formach odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.

41. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/U-35 ustala sie nieprzekraczalnag linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 14KD.

42. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/U-36 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu z ulicg 14KD i 15KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 14KD.
43. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/U-37 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 14KD, 12KD i 15KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 14KD.
44. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/U-42 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 16KD, 17KD;
2) dojazd do dziatek wytacznie z ulicy 17KD.
§12
1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem UC ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne;

2) ustugi komercyjne nalezy rozumieé jako ustugi z zakresu rzemiosta, ustug handlowych — hurtowych i
detalicznych, ustug gastronomicznych, hotelowych, motelowych 2z wykluczeniem inwestycji
szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé¢ stan srodowiska;

3) dopuszczalne towarzyszace przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowg;

4) wymaodg zapewnienia przez inwestoréw utwardzonych miejsc parkingowych z przeznaczeniem min. 2
miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych dla kazdego parkingu;

5) wysokos$é zabudowy nie wigcej niz 3 kondygnacje; z dominantami o wysoko$ci nieprzekraczajace;j
wysokosci zabudowy o 50%;

6) wymodg uwzglednienia dostepnosci obiektéw dla oséb niepetnosprawnych;

7) mozliwos$é realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw wolno stojacych Ilub
wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem UC-1 i UC-2 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 15 m od granicy terenu z ulicg 1KZ;
2) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulica 15KD;

3) elewacje budynkéw w linii zabudowy nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy korzystnag
ekspozycje zespotu w panoramie terenéw w powigzaniu z terenem MN/U-37 i MN/U-36;

4) teren w pasie przylegtym do ulicy 1KZ nalezy przeznaczy¢ na parkingi; teren potozony w sgsiedztwie
z terenem MN-38 nalezy obsadzi¢ zielenia.

3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem UC-3 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 15 m od granicy terenu z ulica 1KZ;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z ulicg oraz ulicami 16KD;



3) elewacje budynkéw w linii zabudowy nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy korzystnag
ekspozycje zespotu w panoramie terenéw w powigzaniu z terenem MN/U-42;

4) teren w pasie przylegtym do ulicy 1KZ nalezy przeznaczy¢ na parkingi.
4. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem UH-1 i UH-2 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu na ustugi handlu zwigzanego z funkcjonowaniem cmentarza (np.
sprzedaz roslin ozdobnych, =zniczy, ptyt nagrobkowych) Ilub inne niekolidujace z sasiedztwem
cmentarza;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu na ustugi rzemiosta ustugowego réwniez zwigzanego z lokalizacja
cmentarza;

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej w zwigzku ze strefg ochrony sanitarnej od strony terenu cmentarza;
4) wymaog zapewnienia przez inwestoréw min. 2 utwardzonych miejsc parkingowych;

5) wysokos$é zabudowy do 2 kondygnacji + poddasze;

6) wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

7) mozliwos$é realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw wolno stojgcych lub
wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

5. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu na ustugi sportu z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku obejmujgcymi
boiska, korty tenisowe, place zabaw lub inne obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) wymodg wyposazenia terenu w elementy matej architektury;
3) teren potozony w sasiedztwie z terenem MN/U-35 nalezy nasyci¢ zielenia;

4) dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektéw sportowych Ilub parterowych obiektéw
obstugujacych teren i urzadzenia sportowo-rekrea-cyjne z przeznaczeniem na szatnie, toalety, obiekty
socjalne, kluby;

5) dopuszcza sig lokalizacje ustug matej gastronomii,
6) wymodg uwzglednienia dostgpnosci obiektéw dla os6b niepetnosprawnych;

7) mozliwoséé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wolno stojacych Ilub
wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

§13
Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5 ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw na zielen publiczng z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku
obejmujacymi, np. boiska, korty tenisowe, elementy matej architektury;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,

3) wymég dostosowania zagospodarowania terenu, w tym nasadzen zieleni, do przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia DN 300 Pn 6,3 MPa w spos6éb umozliwiajacy dostep stuzb technicznych dla
prowadzenia prac naprawczych i konserwacyjnych.

§ 14

Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZI-1, ZI-2, ZI-3, ZI-4, ZI-5, ZI-6, ZI-7, ZI-8, ZI-9
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu na zielen izolacyjna;

2) wymdg wprowadzenia nasadzen zieleni;

3) zaleca sig urzadzenie ciagéw pieszych i rowerowych.
§ 15

Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-5, ZN-6, ZN-7, ZN-
8, ZN-9, ZN-10 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na zielen nieurzadzong;



2) zaleca sig urzadzenie ciagéw pieszych i rowerowych.

§16
Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem EE ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw na lokalizacje stacji transformatorowych;

2) w przypadku zapewnienia zasilania w energie elektryczng terenéw potozonych w granicach
niniejszego planu w sposéb niewymagajacy realizacji stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych w rysunku planu symbolami EE tereny niewykorzystane dla lokalizacji stacji
transformatorowych nalezy wiaczy¢ do terenéw bezposrednio przylegtych.

8§17
Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem NO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na przepompownig $ciekéw sanitarnych;

2) w przypadku zapewnienia innego rozwigzania odprowadzenia $ciekdw z terenéw potozonych w
granicach niniejszego planu w sposéb niewymagajacy realizacji przepompowni na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem NO teren niewykorzystany dla lokalizacji przepompowni $ciekéw nalezy
witaczy¢ do terenu bezposrednio przylegtego.

§18
1. Dla teren6w oznaczonych w rysunku planu symbolem 1KZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na droge zbiorcza;
2) szeroko$é¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych min. 20 m.
2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 2KD:
1) przeznaczenie terenéw na ulice dojazdowe wewnetrzne;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 m;

3) wymoég realizacji jezdni o nawierzchniach bitumicznych o szeroko$ci min. 6 m oraz obustronnych
chodnikéw.

3. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,
10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KD, 20KD ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw na ulice dojazdowe wewnetrzne;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) wymaog realizacji jezdni o nawierzchniach utwardzonej o szerokos$ci min. 5,5 m oraz obustronnych
chodnikdéw.

4. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP,
9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 13KP, 14KP, 15KP, 16KP ustala sie:

1) przeznaczenie terendw na ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne;
2) minimalna szerokos$¢ ciagéw pieszo-jezdnych 5,0 m.
Rozdziatlll
Przepisy koncowe
§19

Dla terenu okreslonego w § 1 ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139) w wysokosci 30%.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Gminy Czernica.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

ZDZIStAW SALWACH

Zatacznik do uchwaly Rady Gminy Czernica z dnia 30 wrze$nia 2002 r. (poz. 121)
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