3298
UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 30 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Nadolice
Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy
Czernica nr XVI1/118/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogéine
§1

Zmienia sie ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica uchwalonego uchwatg Rady Gminy nr [lI/13/92 z dnia 22 maja 1992r., w
granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym integralng czes¢ i zatacznik do
niniejszej uchwaty. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 22,07 ha.

§2
1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenéw, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow,

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane rekreacyjno-
letniskowe o réznej wielko$ci,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktadajg sie:
1) ogolne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale I,

2) szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii
rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale Il

3. Rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1, obowigzuje w zakresie oznaczenh
okreslonych w legendzie.



§3
llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatgcznikiem,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg
funkcje obszaru;

6) przeznaczeniu podstawowym obszaru — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é
dopuszczong do lokalizacji w danym obszarze,

7) przeznaczeniu tymczasowym obszaru — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
inng niz podstawowg, dopuszczona do lokalizacji w danym obszarze na okreslony
czas.

Rozdziatll
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§4
1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w

rysunku planu jako ciggte — oznaczajg scisle okreslone, obowigzujgce granice
terenow.

2. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg na podstawowy sposéb
uzytkowania terenéw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania  funkcji
uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcjg podstawowa, niezmieniajgcych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow  Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terenéw zabudowy mieszkaniowej rekreacyjno-letniskowej
wskazane w rysunku planu sg orientacyjne.

4. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
rekreacyjno-letniskowg na 22 m.

§5

Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg
uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia
Wydziatu Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

§6
Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1. Linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone w rysunku planu sg rownoczesnie
liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég. Dopuszczalne sg w
uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu



niezmienionych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w
rozdziale Ill.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach witasnych inwestora.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji uzbrojenia czesci terenu przez inwestorow
we wlasnym zakresie.

§7
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie ujecia wtasne — studnie zlokalizowane na dziatkach
inwestorow.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw ustala sie:

1) docelowo dla wszystkich obiektdw wymagane jest odprowadzenie sciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej lub osiedlowej oczyszczalni;

2) do czasu realizacji osiedlowej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
tymczasowo odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

3) zakazuje sie, w odlegtosci mniejszej niz 200 m od granicy terenu ujeé
wody oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ, odprowadzenia
Sciekdéw do zbiornikow bezodptywowych. Realizacja obiektéw budowlanych
w tym obszarze mozliwa jedynie po wykonaniu kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie budowe kanalizacji
deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic z odprowadzeniem wéd deszczowych
do rowéw melioracyjnych znajdujacych sie poza obszarem planu po uzyskaniu
pozwolenia wodno-prawnego.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budowe dwoch stacji transformatorowych wnetrzowych na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zakfad energetyczny,

2) zasilanie stacji transformatorowych, o ktéorych mowa w pkt 1, przez
budowe linii Sredniego napiecia z GPZ Mitoszyce,

3) wymog stosowania kablowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych;
ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych.

5. Ogrzewanie budynkow nalezy rozwigza¢ przy wykorzystaniu ekologicznych
czynnikow grzewczych, takich jak olej opatowy, energia elektryczna, gaz itp.

6. Ustala sie zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

7. Odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych nie mogg stwarzac
ucigzliwosci dla otoczenia — ustala sie wymdg uzgodnienia rozwigzania gospodarki
odpadami z Zaktadem Gospodarki Komunalne;j.

8. Wszelkie inwestycje w zakresie realizacji sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej wymagajgq uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych
dysponentdéw sieci.

§8



Dla czesci terenéw o ustalonym przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowag rekreacyjno-
letniskowg oraz ulice dojazdowe z wyjatkiem ulicy 2KD, ktérych wykorzystanie w sposob
zgodny z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale nastgpi w drugim etapie ustala
sie tymczasowe przeznaczenie na tereny rekreacji lub uzytkowanie rolnicze.

Rozdziatlll
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych
§9

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNL, 2MNL, 3MNL,
4MNL, 5SMNL, 6MNL, 7MNL, 8MNL, 9SMNL, 10MNL, 11MNL, 12MNL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw na zabudowe mieszkaniowg
rekreacyjno-letniskowa;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic dziatek
przebiegajacych wzdtuz ulic i ciggdw pieszych 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD,
6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 16KP, 17KP,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granic dziatek
przebiegajgcych wzdtuz ciggu pieszego 15 KP,

4) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m od
poziomu terenu do kalenicy, zalecane dachy strome,

5) dopuszcza sie lokalizacje trwatej zabudowy gospodarczej lub garazy
wolno stojgcych na dziatkach, o estetycznych formach odpowiadajgcych
formom budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wolno stojgcych lub wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami;

7) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw przeciwpozarowych na wybranych
dziatkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

8) zakazuje sie wprowadzania ustug polegajacych na naprawach ciezkiego
sprzetu, ustug samochodowych, ustug blacharskich, lakierniczych
i mechanicznych, ustug powodujgcych pylenie, hatas Iub inne
zanieczyszczenia srodowiska przyrodniczego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury (bez obiektow
kubaturowych),

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) zakaz lokalizacji zabudowy,

4) zachowanie proporcji by powierzchnia terenu zajeta przez przeznaczenie
uzupetniajgce nie przekroczyta 20% catkowitej powierzchni dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ ustala sie
przeznaczenie terenu na urzadzenia zaopatrzenia w wode.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na uprawy polowe;



2) dopuszczalne przeznaczenie na sady, ogrody, inne inwestycje zwigzane z
produkcjg rolng jak siedliska, staw hodowlany lub urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EE, 2EE ustala sie
przeznaczenie na stacje transformatorowe.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO ustala sie
przeznaczenie na przepompownie sciekow sanitarnych.

§ 10

1. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD ustala sie
przeznaczenie terenu na poszerzenie ulicy dojazdowej publicznej, do szerokosci 12
m w liniach rozgraniczajacych;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni co najmniej 5,5 m,
3) wymog realizacji jezdni o nawierzchni utwardzone;.

2. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD, 3KD,
4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD ustala sie
przeznaczenie terenu na ulice dojazdowe — niepubliczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

2) szeroko$¢ jezdni co najmniej 5,5 m,

3) wymog realizacji chodnika o szerokosci min. 1,5 m,
4) wymog realizacji jezdni o nawierzchni utwardzone;.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KP, 16KP,
17KP ustala sie przeznaczenie terendéw na ciggi piesze i pieszojezdne niepubliczne
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,5 m.

RozdziatlVv
Przepisy koncowe

§ 11

Dla terenu okreslonego w § 1 ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w wysokosci
30%.

§ 12

W granicach okreslonych w § 1, tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernica uchwalonego uchwatg nr 111/13/92
Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Czernica.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY



ZDZISEAW SALWACH

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnia 30 sierpnia 2002 r. (poz. 3298)
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