2534
UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego czesé dziatek nr 32, 33 AM 1 w obrebie
Kamieniec Wroctawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, zm.: 21999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz
w nawigzaniu do uchwaty nr XXXII/307/2002 Rady Gminy Czernica z dnia

30 sierpnia 2002 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogoine
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje czes¢ dziatek nr 32, 33
AM 1 obreb Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

2. Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu,
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabarytow obiektow,

4) zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajacego z

potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,
2) przepisy szczegodlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktdre jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu,

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) obowigzujgca linia zabudowy — linia wzdluz ktérej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okreslone w
ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych niebedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu,

7) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.
§3

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych sposobach zagospodarowania — obowigzujace,
3) obowigzujgca linia zabudowy,
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) ulica dojazdowa niepubliczna.
Rozdziatll

Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§4

1. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu jako ciggte —
oznaczajg Scisle okreslone, obowigzujace granice terenow.

2. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg na podstawowy sposob uzytkowania terenéw. Oznacza to
mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych, niekolidujacych z funkcjg podstawowa, niezmieniajacych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku planu nie sga obowigzujace;
dopuszcza sie inne podziaty przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek 800 m?2.

§5

Tereny objete planem potozone sg w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, w zwigzku z
powyzszym w czasie robdét ziemnych moze doj$¢ do odkrycia obiektéw ruchomych lub nieruchomych
zabytkow archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne muszg by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
inspekcji zabytkdw archeologicznych, odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw, a w przypadku wystgpienia
zabytkow i obiektdw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte
w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg
ochronie prawnej, w mysl przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie doébr kultury (t.j. Dz. U. z
1999 r. Nr 98, poz. 1150 ze zmianami). Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich stuzb

ochrony zabytkéw — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych we Wroctawiu, o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.
§6

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, ktérych budowa oraz
funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan Srodowiska.

§7
Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;
1. Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastepowac kompleksowo i wyprzedzacé realizacje zabudowy.

2. Linie rozgraniczajgce drég i ulic oznaczone w rysunku planu sg rownoczesnie liniami rozgraniczajgcymi
sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.
Dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu
niezmienionych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale Ill.

3. Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wtasnych inwestora.

§8
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej ¢ 160 przebiegajacej wzdtuz ul. Kolejowej —
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnej studni
zlokalizowanej na dziatce inwestora.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

Projekty budowlane inwestyciji wymagajg kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej,
zgodnie z aktualnymi mozliwosciami, przy zachowaniu nastepujgcych warunkoéw i preferenciji:

a) docelowo dla wszystkich obiektow wymagane jest odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji



sanitarnej;

b) do czasu realizacji osiedlowej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie
$ciekow do zbiornika bezodptywowego.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie wymédg stosowania kablowych sieci i przylaczy
elektroenergetycznych; ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia — na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu réwniez do celdéw grzewczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) lokalne zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,
b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

6. Wszelkie inwestycje w zakresie realizacji sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej wymagajg
uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci.

§9

1. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego.

2. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikacji, jak zatoki, parkingi, elementy matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych
przepisow.

Rozdziatlll
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych
§10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z KDn oraz w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajacej z drogg o nr ewidencyjnym 35/1,

2) skrajna dziatka wydzielona z dziatki nr 32 od strony zachodniej winna mie¢ zapewniony dostep o
szerokosci 5 m z drogi 0 numerze ewidencyjnym 35/1,

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,
wymagane dachy strome o nachyleniu 30-45°, symetryczne, kryte dachowka lub materiatem
dachdéwkopodobnym, okna o podziatach symetrycznych,

4) zakaz wypietrzania piwnic budynkéw — poziom podtogi przyziemia w strefie wejsciowej budynkéw
nie moze przekracza¢ wysokosci +1,0 m ponad naturalny poziom terenu,

5) ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,20 m.
Ustala sie wymodg stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach; wskazane sg ogrodzenia
drewniane lub kamienne (z oktadzing kamienng) badz taczone (kamien i drewno),

6) wymodg pozostawienia wzdtuz gérnych krawedzi skarp rowu, pasa terenu o szerokosci min. 3 m
wolnego od zabudowy,

7) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji garazy przed obowigzujaca linig zabudowy, wzdtuz ulicy KDn,
nie blizej jednak niz 2 m od frontowych granic dziatek. Powyzsze odstepstwo dotyczy wytacznie
przypadkow realizacji catego kompleksu zabudowy o jednorodnej formie architektonicznej,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub garazy wolno stojacych
na dziatkach, jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach odpowiadajgcych formom
budynkéw mieszkalnych.

§ 11

1. Dla terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem KDn ustala sie przeznaczenie terenu na
ulice dojazdowag niepubliczna.



2. Na terenie , o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6 m,
2) szerokos¢ jezdni co najmniej 3,5 m,
3) wymdég realizacji obustronnych chodnikéw o szerokosci co najmniej 1 m,
4) wymog realizacji jezdni o nawierzchni bitumicznej lub brukowe;.
RozdziatlV
Przepisy koincowe
§12

Dla terenu okreslonego w § 1 ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139)
w wysokosci 15%.

§ 13

W granicach okreslonych w § 1, tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czernica uchwalonego uchwatg nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja
1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72).

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Czernica.
§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

ZENON WARDEGA



Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnia 30 czerwca 2003 1. (poz. 2534)
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