Poz. 730
UCHWALA NR XV/104/2000
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 15 wrzesnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej we wsi
Chrzastawa Wielka gmina Czernica oraz zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami)
oraz uchwaty nr IV/50/98 Rady Gminy Czernica z dnia 29 maja 1998 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej we wsi Chrzastawa
Wielka gmina Czernica oraz zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacyjnej we wsi Chrzastawa Wielka gmina Czernica oraz zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatl
Przepisy ogélne
§2

1. Plan obejmuje obszar przylegajacy do péinocno-wschodniej czg$ci uktadu osadniczego wsi Chrzastawa
Wielka wraz z drogami polnymi i rowami melioracyjnymi — AMI1, obrgb Chrzastawa Wielka, oraz czgs¢
dziatki 356 na poszerzenie publicznej drogi dojazdowej — AM2 obrgb Chrzastawa Wielka, powierzchnia terenu
20,7 ha.

2. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
4) tereny przeznaczone do realizacji drog publicznych,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,



2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi Chrzastawa Wielka gmina Czernica oraz zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica w zakresie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno--wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) ideogramie uzbrojenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis orientacyjnego
przebiegu 1 lokalizacji elementow uzbrojenia terenu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniona jednostkg przestrzenna w granicach planu,
ograniczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednimi symbolami tak, jak na rysunku
planu, terenem jest rowniez pas drogi w liniach rozgraniczajacych,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o
ktérym mowa w pkt 6),

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore moga by¢
wprowadzone na czgSci terenu okreslonego w punkcie 6), lub na catym tym terenie, jezeli takie jest
zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§4

1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) obowiazujacy uktad kalenic dachow budynkéw jednorodzinnych,

6) podtaczenia uktadu wewngetrznej komunikacji do sieci drogowej,

7) istniejacy uktad rowow melioracyjnych,

8) rowy melioracyjne do zarurowania,

9) pas terenu szerokosci 4,0 m przeznaczony do konserwacji rowu melioracyjnego,

10) gazociag wysokiego ci$nienia ze strefa izolacyjna,

11) istniejace drzewa do zachowania.

§5

1. Ustalenia graficzne informacyjne:

1) granice opracowania,

2) proponowane granice dziatek budowlanych,

3) istniejace budynki do zachowania,

4) granice wilasnosci.

Dziatll
Ustalenia ogolne w zakresie zagospodarowania terenu
§6

1. Ze wzgledu na ptytkie zaleganie wod gruntowych oraz mozliwo$¢ przerwania watow rzeki Odry tzw. 1%
woda powodziowa nie nalezy podpiwniczaé¢ budynkow, a poziom parteru nalezy podnies¢ na wysokos¢ 1,0 m
ponad poziom terenu.



2. Nalezy szczegdlnie starannie izolowaé przeciwwilgociowo tawy i mury fundamentowe.

3. Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i zadrzewiania terenu w strefie izolacyjnej gazociagu
wysokopreznego szerokosci 40 m, pokazanej na zalaczniku graficznym.

4. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatki na 22 m.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki na 650 m2.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ likwidacji siggaczy drogowych w przypadku potaczenia dziatek, przez nie
obstugiwanych, w jedna catos¢.

7. Dopuszcza si¢ wykonanie si¢ggaczy drogowych przy ewentualnym dzieleniu dziatek budowlanych na dwie
lub wigce;j.

Dziatlll
Ustalenia szczegolowe w zakresie zagospodarowania
terenu
§7
1. Tereny oznaczone symbolem MN 1 — MN 9:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i
rekreacyjne,

2) ustala sig, jako przeznaczenie dopuszczalne wbudowane w partery budynkow ustugi nieuciazliwe,

3) ustala sig, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacyjnych dopuszczalng wysokosé
dwoch kondygnacji nadziemnych z dachem dwuspadowym, o spadku 30 do 50 stopni,

4) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kryte dachowka Ilub materiatami
dachowkopodobnymi,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji kondygnacji uzytkowych wbudowanych w dachy, budowanie
lukarn pojedynczych lub taczonych w zespoty,

6) ustala si¢ zakaz wprowadzenia ustug polegajacych na naprawach cigzkiego sprzetu, w tym takze
samochodowych, ustug blacharskich, lakierniczych i mechanicznych.

2. Teren oznaczony symbolem KD 1:
Teren ten przeznacza si¢ pod droge dojazdowa publiczng o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.
3. Tereny oznaczone symbolem KD 2 do KD 8:
Tereny przeznacza si¢ pod siggacze drogowe o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.
4. Tereny oznaczone symbolem KD 9 do KD 11:
Tereny przeznaczone pod siggacze drogowe o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych.
5. Tereny oznaczone symbolem KD 12 do KD 15:
Tereny przeznaczone pod siggacze drogowe o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych.
6. Teren oznaczony symbolem E 1 - E 3:
1) teren ten przeznacza si¢ pod budowg stacji transformatorowej,
2) stacja powinna by¢ budynkiem murowanym,
3) stacja powinna mie¢ dach czterospadowy, kryty dachdwka ceramiczna, koloru czerwonego.
7. Teren oznaczony symbolem RM 1:

Ustala sig pas terenu o szerokosci 4,0 m na strefe konserwacji rowu melioracyjnego. Na terenie tym wyklucza
sie zabudowe, zadrzewienia i zakrzewienia.

8. Teren oznaczony symbolem RP 1:
Teren upraw polowych — bez zmian.
DziatlVv

Wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej



§8
Ustala si¢ konieczno$¢ wpisania do decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu odpowiednich
warunkoéw zgodnych ze szczegdlnymi przepisami.

DziatV
Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych
§9
Teren polozony jest w strefie wystgpowania stanowisk archeo- logicznych.

W zwiazku z powyzszym na siedem dni przed przystapieniem do robodt ziemnych inwestor zobowiazany jest do
powiadomienia o tym SOZ — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych we Wroctawiu (obecny adres, ul. Bernardynska 5,
tel. 344-14-49).

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej, w mysl przepisoéw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (tekst jednolity
Dz. U. 21999 r. Nr 98, poz. 1150 ze zmianami).

Ustala si¢ konieczno$¢ wpisania niniejszych uwag do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
DziatVIl
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska
§10
1. Nakazuje si¢ objecie ochrong istniejacej zieleni wysokiej oraz poddanie jej statej pielegnacji i uzupetnianiu.

2. Nakazuje si¢ pokrycie wszystkich terenéw nie utwardzonych i nie zabudowanych zielenia lub uprawami
ogrodniczymi.

3. Wprowadza si¢ ogrzewanie budynkow z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami plynnymi, energia
elektryczng lub innymi proekologicznymi niekonwencjonalnymi zrodtami energii (baterie stoneczne, pompy

cieplne itp.).
Dziat VI
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i obshugi
komunikacyjnej
§ 11
1. Ustalenia og6lne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1) linie rozgraniczajace drog i1 ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnoczes$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak rowniez istniejace, w miarg
ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic,

2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od tej zasady przy nie zmienionych
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w dziale II i I,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzenie $cickow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych, okreslonych w dziale III
uchwaty, wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci.

2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie uzbrojenia terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodz z gminnej sieci wodociagowej R 150 i R 100 przebiegajacej wzdtu¢ ulicy
Wroctawskiej oraz R 100 wzdhu¢ ulicy Le$nej — na warunkach okre§lonych przez wtasciciela sieci,

b) budowg rozdzielczej sieci wodociagowej utozonej w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sig:



a) tymczasowo stosowanie indywidualnych rozwiazan oczyszczania $ciekOw sanitarnych (szczelne
zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu zlewnego fekaliow), do czasu realizacji gminne;j sieci
sanitarnej,

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow indywidualnych lub grupowych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora,

¢) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej w liniach rozgraniczajacych istniejacej i projektowanej
ulicy,

d) docelowo odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej wsi Chrzastawa Wielka —
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do rowoéw melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar planu,
b) budowe kanalizacji deszczowej ulozonej migdzy liniami rozgraniczajacymi projektowanych ulic,

c) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w lit. c),

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej — na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci,

b) budowg rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia, ulozonej w liniach rozgraniczajacych
istniejacej 1 projektowanej ulicy,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu rowniez do celow grzewczych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

a) lokalne zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) budowe dwoch stacji transformatorowych wnetrzowych, na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

b) przebudowg stacji transformatorowej stupowej R 2599 na stacjg transformatorowa wngtrzowa,
c) skablowanie linii napowietrznej §redniego napigcia 20 kV — L-205,

d) zasilanie stacji transformatorowych, o ktorych mowa w lit. a) i b), poprzez budowe linii kablowych
sredniego napigcia, wyprowadzonych z linii napowietrznej L-205,

e) budowg sieci kablowej niskiego napigcia utozonej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych ulic,

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
obowiazuja zasady okre§lone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych,
8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

przylaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych przez lokalnego
wlasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

Ustala si¢ miejsce wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na rysunku planu, od ulicy
Wroctawskiej, biegnacej przez wie$ Chrzastawa Wielka. Warunki techniczne wiaczenia drogowego uktadu
wewngtrznego z omawiang droga uzgodni¢ z zarzadca drog.

DziatVIII
Postanowienia koncowe
§12

Dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w razie ich zbycia przez wiasciciela lub



uzytkownika innego niz gmina Czernica ustala si¢ jednorazowa optatg od sprzedajacego w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci tej nieruchomosci, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

§13

Traca moc ustalenia ‘“zaktualizowanego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
zatwierdzonego uchwata nr I1I/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r. (Dz. Urzgdowy Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu objgtego niniejszym planem.

§ 14
Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszego planu powierza si¢ Zarzadowi Gminy Czernica.
§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
ZDZISEAW SALWACH

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XV/104/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
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