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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 czerwca 2001 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
we wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 1996 roku Nr 13, poz.
74 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 roku Nr 15,
poz. 139 ze zmianami) oraz uchwaty nr V/100/98 Rady Gminy
Czernica z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne we wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica,
oraz zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada
Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne we wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

Dziat |
Przepisy ogodlne

§2
1. Plan obejmuje teren dziatki 267/7, potozonej w rejonie péinocno-wschodnim wsi Kamieniec
Wroctawski, AM 3, obrgb Kamieniec Wroctawski, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku
planu.

Powierzchnia terenu — 1,85 ha.
2. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,
4) tereny przeznaczone do realizacji droég publicznych,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i
lesnych.



§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne we wsi
Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica,

3) przepisach szczegdblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej
zatacznik nr1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng w
granicach planu, ograniczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednimi
symbolami, tak jak na rysunku planu; terenem jest rowniez pas drogi w liniach
rozgraniczajacych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
funkcje, pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem teren, o ktérym mowa w pkt 5,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére
mogq by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w punkcie 5 lub na catym tym
terenie, jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§4
Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) obowigzujgca linia zabudowy,

4) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

5) granica terenu szerokosci 4,0 m dla konserwacji rowu melioracyjnego,

6) droga osiedlowa i miejsce jej podtgczenia do zewnetrznej sieci ulicznej.

§5

Informacyjne ustalenia planu:

1) granica opracowania,

2) proponowana granica dziatek budowlanych.

Dziat |l
Ustalenia ogdine

w zakresie zagospodarowania terenu

§ 6



1. Ustala sie, aby budynki mieszkalne i gospodarcze charakterem nawigzywaty do
istniejgcej zabudowy.
2. Ustala sie dopuszczalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwéch

kondygnacji nadziemnych z dachem dwuspadowym o spadku 30 do 50 stopni, z
poddaszem mozliwym do wykorzystania na kondygnacje uzytkowg mieszkalng;
dopuszcza sie budowanie lukarn pojedynczych lub tgczonych w zespoty.

3. Ustala sie symetryczne potacie dachéw kryte dachdéwka Ilub materiatem
dachowkopodobnym.

N

. Ustala sie potozenie kalenic dachow jako prostopadte do przylegtych drog publicznych.
5. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 19,0 m.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?2.

7. Dopuszcza sig taczenie dwdch lub wigcej dzialek w jedna.

8. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ustug polegajacych na naprawach cigzkiego sprzgtu, ustug
samochodowych, ustug blacharskich, lakierniczych i mechanicznych, ustug powodujacych pylenie,
halas, zanieczyszczenia chemiczne atmosfery, nieprzyjemne zapachy oraz inne zanieczyszczenia
srodowiska.

9. Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow, przy czym poziom parteru nalezy podnie$¢ na
wysoko$¢ minimum 1,0 m ponad poziom istniejacego terenu, ze wzgledu na mozliwos¢ przerwania
watow rzeki Odry stuletnia woda powodziowa.
Dziat Il
Ustalenia szczegoétowe

w zakresie zagospodarowania terenu

§7
1. Teren oznaczony symbolem MNT1:

1) na terenie tym ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢, wbudowane w partery budynkow ustugi
nieuciazliwe,

3) ustala sie strefe szerokosci 4,0 m przeznaczong do czyszczenia rowu rowu
melioracyjnego, wolng od zabudowy zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Teren oznaczony symbolem MN2:

1) na terenie tym ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢, wbudowane w partery budynkow ustugi
nieucigzliwe,

3) ustala sig strefe szerokosci 4,0 m przeznaczong do czyszczenia rowu melioracyjnego, wolna od
zabudowy zadrzewienia i zakrzewienia.

3. Teren oznaczony symbolem KD1:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczona placem manewrowym.

4. Teren oznaczony symbolem NO1:



ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: przepompownia $ciekOw sanitarnych.

Dziat IV

Wymagania w zakresie

ochrony zabytkéw archeologicznych

§8
Tereny objete planem znajdujg sie w strefie wystepowania znalezisk archeologicznych.
Dlatego prace ziemne musza by¢é bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekcji
zabytkdw archeologicznych stuzby ochrony zabytkdéw, a w przypadku wystgpienia
zabytkow i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w my$| przepiséw ustawy z dnia 15
lutego 1962 roku o ochronie débr kultury (t.j. Dz. U. z 1999 roku Nr 98, poz.1150 ze
zmianami). Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia inspekcji zabytkow
archeologicznych odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw we Wroctawiu, o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Dziat V

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§9
1. Ustala sie pokrycie wszystkich terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych zielenig
wysoka, srednig i niskg lub uprawami ogrodniczymi.

2. Ustala sie ogrzewanie budynkéw z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami
ptynnymi, energig elektryczng lub innymi proekologicznymi, w tym niekonwencjonalnymi
zrodtami energii (baterie stoneczne, pompy cieplne itp.).

Dziat VI
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

i obstugi komunikacyjnej

§10
1. Ustalenia ogdlne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) linie rozgraniczajace ulicy, oznaczone na rysunku planu, sa rownocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego, projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w
obrgbie projektowanej ulicy na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

2) ustala sie uzbrojenie terenu poprzedzajgce realizacje zabudowy,

3) dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od tej zasady przy
niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w
dziale Il lll,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzeh technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach witasnych inwestorow,



5) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, odprowadzenie Sciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych, okreslonych
w dziale Il uchwaty, wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych
dysponentéw sieci,

6) dopuszcza sie mozliwosS¢ realizacji uzbrojenia czesci terenu na koszt wiasny
inwestora.

2. Ustalenia dla poszczeg6lnych rodzajow sieci uzbrojenia terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej @ 160 przebiegajacej w ulicy
Polnej, po rozbudowie istniejgcej sieci wodociggowej — na warunkach okreslonych
przez witasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej, utozonej zgodnie z zapisem w ust.1 pkt
1,

c) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
wtasnych studni zlokalizowanych na dziatkach inwestoréw,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych ustala sig:

a) tymczasowo stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania $ciekow
sanitarnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu zlewnego
fekaliow), do czasu realizacji gminnej sieci sanitarnej,

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw indywidualnych lub grupowych,
zlokalizowanych na terenie wkasnym inwestora,

c) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1,

d) budowe projektowanego kanalu tlocznego  $ciekbw  sanitarnych,
odprowadzajgcego Scie-ki z projektowanej przepompowni P3, zlokalizowanej w
rejonie ulicy Czystej, do istniejgcego kanatu sanitarnego w ulicy Kolejowej,

e) docelowo odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej wsi
Kamieniec Wroctawski — na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod deszczowych do rowu melioracyjnego, przebiegajacego
wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych
przez administratora rowu,

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w lit. c,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia — na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia, utozonej zgodnie z
zapisem w ust. 1 pkt 1,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,



5) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:
a) lokalne zrédta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) zasilanie planowanej zabudowy mieszkaniowej =z istniejacej stacji
transformatorowej R-1150, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, przy
ulicy Polnej, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) budowe sieci kablowej niskiego napiecia utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt
1,

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych,
8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych przez
lokalnego witasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ miejsce wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na rysunku planu, od
drogi, potozonej na dzialce nr 267/11, biegnacej od ul. Polne;,

2) warunki techniczne potaczenia drogowego uktadu wewngtrznego z wyzej wymienionej drogi
uzgodni¢ z zarzadca drog.
Dziat VII
Postanowienia koncowe

§ 11

Dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w razie ich
zbycia przez wilasciciela lub uzytkownika innego niz gmina Czernica, ustala sie
jednorazowg optate od sprzedajgcego w wysokosci 30 % wzrostu wartosci tej
nieruchomosci, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§12
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica zatwierdzonego uchwatg nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja
1992 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach
terenu objetego niniejszym planem.

§13

Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji planu powierza sie Zarzadowi Gminy Czernica.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od chwili ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY



RADY GMINY

ZDZISEAW SALWACH

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2001 r. (poz. 1241)
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