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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 22 listopada 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Dobrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z pozniejszymi
zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr
XVII1/138/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 15 grudnia 2000 r.
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogéine
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie wsi Dobrzykowice w granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym

integralng czesc i zatacznik do niniejszej uchwaty. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi 10,5 ha.

§2
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenéw, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow,

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, skladajg sie:
1) Ogdlne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale I,

2) Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii
rozgraniczajgcych, zawarte w rozdziale IlI.

3. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, obowigzuje w zakresie nizej wymienionych
oznaczen okreslonych w legendzie:

1) Granica opracowania,



2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Strefa ochrony konserwatorskiej “B”,
5) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) Tereny ustug komercyjnych i przemystu,
7) Tereny stacji transformatorowych,
8) Tereny urzadzen odprowadzania sciekow,
9) Tereny wod powierzchniowych,
10) Ulice dojazdowe,
11) Tereny komunikacji piesze;j.
§3
llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatgcznikiem,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujace;j,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacq
funkcje obszaru,

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

Rozdziatll
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§4
1. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym sposobie uzytkowania, oznaczone w

rysunku planu jako ciggte — oznaczajg scisle okreslone, obowigzujgce granice
terenow.

2. Okreslone w planie funkcje terenow wskazujg na podstawowy sposob
uzytkowania terenéw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji
uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcja podstawowg, nie-zmieniajgcych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow  Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terendw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku
planu sg orientacyjne.

4. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojgcg na 22 m.

5. W przypadku zarurowania rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu



symbolami 12W
i 13W oraz terenéw 7KP, 8KP, 9KP, 10KP dopuszcza sie ich przytaczenie do
przylegtych dziatek mieszkaniowych.

§5
W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie:
1) W granicach strefy “B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci

obiektu,
b) dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego

wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspoitczesnej oraz
nawigzywac formami wspoétczesnymi do lokalnej tradyciji architektonicznej,

c) usung¢ elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce
ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, (dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej),

d) przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym,

e) preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

f) wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym rowniez podziaty geodezyjne)
uzgadnia¢ z wiasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

2) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie obszaru objetego planem
wymagajq uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno--
konserwatorskim Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany
jest do powiadomienia Wydzialu Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem.

§6
Wyklucza sie lokalizacje inwestycji towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, ktérych
budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan srodowiska.

§7
Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastepowa¢ kompleksowo i wyprzedzaé
realizacje zabudowy.

2) Linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone w rysunku planu sg rownoczesnie
liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég. Dopuszczalne sg w
uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu
niezmienionych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w
rozdziale Ill.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestora.



§8
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodz z gminnej sieci wodoci1gowej O 80 przebiegajicego
przez teren objzty planem — na warunkach okreslonych przez administratora
sieci;

2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wiasnej studni, zlokalizowanej na dziatce inwestora.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw ustala sie: Projekty
budowlane inwestycji wymagajg kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej, zgodnie z aktualnymi mozliwosciami, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow i preferenciji:

1) docelowo dla wszystkich obiektéw wymagane jest odprowadzenie sciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie na pola irygacyjne — na
warunkach okreslonych przez administratora sieci;

2) stosowania przydomowych oczyszczalni s$ciekéw indywidualnych lub
grupowych, zlokalizowanych na terenie wkasnym inwestora;

3) do czasu realizacji osiedlowej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
tymczasowo stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania Sciekéw
sanitarnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe

z wywozem do punktu zlewnego fekaliow lub do oczyszczalni Sciekow).

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd deszczowych do rowu  melioracyjnego
przebiegajgcego przy wschodniej granicy obszaru planu oraz rowu
melioracyjnego oznaczonego symbolem 12W;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,
jesli takie wystapig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w pkt 2).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie wymdg stosowania

kablowych sieci
i przytaczy elektroenergetycznych; ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii
energetycznych.

5. Ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzaé przy wykorzystaniu ekologicznych
czynnikdéw grzewczych, takich jak olej opatowy, energia elektryczna lub gaz.
6. Odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektow ustugowych nie mogq stwarzaé

ucigzliwosci dla otoczenia — ustala sie wymdg uzgodnienia rozwigzania gospodarki
odpadami z Zaktadem Gospodarki Komunalnej.

7. Wszelkie inwestycje w zakresie realizacji sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych
dysponentdw sieci.

§9
1. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowa¢ kompleksowg realizacje
uzbrojenia technicznego.

2. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzadzenia



zwigzane z obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, elementy matej
architektury i reklamy w trybie obowigzujgcych przepisow.

Rozdziatlll

Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw
w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN,10MN ustala sie:

1) przeznaczenie terendw na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia czesci budynkéw mieszkalnych na
funkcje ustugowe z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultury i rzemiosta
ustugowego, nieucigzliwego, jako funkcji towarzyszacych, o ile przepisy nie bedg
takich lokalizacji wykluczac;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowych granic dziatek w
odniesieniu do zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic dojazdowych;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze; wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte dachowkg Iub
materiatem dachowkopodobnym.

5) zakaz wypietrzania piwnic budynkéw - poziom podtogi przyziemia w strefie
wejsciowej budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci +0,50 m ponad naturalny
poziom terenu;

6) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub garazy
wolno stojgcych na dziatkach, jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajgcych formom budynkéw mieszkalnych;

7) ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogq przekraczac
wysokosci 1,50 m. Ustala sie wymdg stosowania ogrodzen azurowych o prostych
formach; wskazane sg ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing kamienng)
badz taczone (kamien i drewno);

8) W¢jt Gminy moze ustali¢ powtarzalng forme ogrodzenia do zastosowania na
wszystkich  dziatkach lub  zlokalizowanych  wzdtuz wybranych ciggéw
komunikacyjnych.

§ 11
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 UC/P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na produkcje przemystowg oraz ustugi komercyjne wraz z
niezbedng infrastruktura;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 15 m;

3) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi nie moze przekraczac¢ tacznie
50% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie podziat terenu na nie wiecej niz trzy dziatki budowlane przy
zapewnieniu dojazdu do kazdej z nich;

5) obowigzek przeznaczenia i zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni; wskaznik powierzchni terendéw zieleni — co
najmniej 20% powierzchni terenu;



6) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z drogi publicznej oraz droge 1 KD poprzez
drogi wewnetrzne;

7) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw wolno
stojacych lub wbudowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami;

8) istniejagca zabudowe przeznacza sie do likwidacji lub adaptacji w ramach
ustalonej funkgciji.

§ 12

Dla terenobw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12W, 13W ustala sie
przeznaczenie terendbw na otwarte rowy melioracyjne.

§13

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14NO, 15NO ustala sie:

1) przeznaczenie terendw na przepompownie sciekéw sanitarnych;

2) w przypadku niewykorzystania jednego z terenow dla lokalizacji przepompowni
Sciekdw teren nalezy wigczy¢ do bezposrednio przylegtych dziatek zabudowy
mieszkaniowe;j.

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16EE ustala sie przeznaczenie
terenu na stacje transformatorowa.

§ 15

1. Dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD,
3KD, 4KD, 5KD, 6KD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na ulice dojazdowe;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
b) szerokos¢ jezdni co najmniej 5,5 m,

c) wymaog realizaciji obustronnych chodnikéw
0 szerokosci co najmniej 1,5 m,

d) wymaog realizacji jezdni o nawierzchni bitumicznej lub brukowej.

2) na skrzyzowaniu ulic 3KD, 4KD i 5KD nalezy zorganizowa¢ skrzyzowanie
o] ruchu okreznym
o typie ronda mini:

a) srednica wyspy srodkowej z urzgdzong zielenig niskg (trawa lub byliny i
niskie krzewy) powinna wynosi¢ 3— 5 m,

b) srednica zewnetrzna ronda 24 m.

2. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KP, 8KP,
9KP, 10KP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na ciggi piesze,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 4 m.

3. Ustala sie wymag realizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic
oraz ciggéw pieszych z zastosowaniem latarni o wysokosci do 3 m,
o prostej, estetycznej formie.

Rozdziatlv



Przepisy koncowe
§ 16
Dla terenu okreslonego w § 1 ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w wysokosci 30%.

§ 17

W granicach okreslonych w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego uchwatg nr 111/13/92
Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Czernica.

§ 19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
ZDZIStAW SALWACH

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2001 r. (poz. 47)
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