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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 18 marca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne we wsi Gajkéw, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz
uchwaty nr 1V/59/98 Rady Gminy Czernica z dnia 29 maja 1998 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne we wsi Gajkow, gmina Czernica,
oraz zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada
Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne we wsi Gajkow, gmina Czernica.

Dziatl
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w poétnocno- -zachodniej czesci wsi Gajkéw, z

dojazdem od ulicy Lipowej, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu.
Powierzchnia terenu 10,46 ha.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

3) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

4) tereny przeznaczone do realizacji drog publicznych,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§3



1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne we
wsi Gajkow, gmina Czernica, oraz zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng
w granicach planu, ograniczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
odpowiednimi symbolami, tak jak na rysunku planu; terenem jest rowniez pas
drogi w liniach rozgraniczajgcych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé
podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o ktérym
mowa w pkt 5,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
funkcje, ktéore moga by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w
punkcie 5 lub na catym tym terenie, jezeli takie jest zapotrzebowanie
rynkowe lub spoteczne.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce terenu o réznym sposobie uzytkowania,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) obowigzujgacy uktad ulicy i miejsce jej podtgczenia do zewnetrznej sieci
ulicznej,

6) granice wtasnosci dziatek; dopuszcza sie tgczenie dwoch lub wiecej
sgsiadujgcych dziatek w jedna,

7) obowigzujacy pas terenu szerokosci 4,0 m, przeznaczony do umozliwienia
konserwacji rowu melioracyjnego,

8) istniejace rowy melioracyjne,

9) istniejacy row melioracyjny do zarurowania,

10) projektowana aleja drzew.

§5

Informacyjne oznaczenia planu:

1) granice opracowania,
2) proponowana granice dziatek budowlanych.



Dziatll
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§6
1. Na terenie objetym planem, budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy
charakterem nawigzac do istniejgcej zabudowy.

2. Ustala sie dopuszczalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do
dwdch kondygnacji nadziemnych z dachem dwu- lub czterospadowym, o spadku od
3 do 50 stopni.

3. Dachy powinny mie¢ symetryczne pofacie, kryte dachowkg lub materiatami
dachoéwkopodobnymi, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji uzytkowych
wbudowanych w dachy, budowanie lukarn pojedynczych lub taczonych w zespoty.

4. Pas terenu przylegty do rowu melioracji o szerokosci 4,0 m przeznacza sie strefe
dostepnosci do niego w przypadku koniecznos$ci jego czyszczenia. Na terenie tym
wyklucza sie zabudowe, zadrzewienia i zakrzewienia.

5. Budynkéw nie nalezy podpiwniczy¢, a poziom parteru powinien by¢ podniesiony
minimum 1,0 m nad poziom terenu istniejgcego, ze wzgledu na mozliwos¢
przerwania watdéw przeciwpowodziowych Odry, tak zwang stuletnia wodg
powodziowaq.

6. Ustala sie kalenice projektowanych budynkéw mieszkalnych jako prostopadte do
ulic przylegtych do dziatek budowlanych.

Dziatlll
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§7
1. Tereny oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6:

1) na terenie tym ustala sie jako przeznaczenie podstawowe budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie¢ wbudowane w partery
budynkdéw ustugi nieucigzliwe,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji uzytkowej wbudowanej w
dach oraz budowanie lukarn pojedynczych lub tgczonych w zespoty,

4) nie dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem wprowadzenia
ustug polegajacych na naprawach ciezkiego sprzetu, w tym takze ustug
samochodowych blacharskich, lakierniczych i mechanicznych oraz ustug
powodujgcych: pylenie, hatas lub nieprzyjemne zapachy.

2. Teren oznaczony symbolem KD1, KDS5: przeznaczenie podstawowe; droga
dojazdowa o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, wewnetrzna.

3. Teren oznaczony symbolem KD2: przeznaczenie podstawowe; droga o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, wewnetrzna, z jednej strony istniejacy
réw melioracyjny, tak jak na rysunku planu.

4. Teren oznaczony symbolem KD3, KD4: przeznaczenie podstawowe; droga
dojazdowa o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych, wewnetrzna, od strony
dziatek budowlanych pas z drzewami alejowymi i zielenig niskg, o szerokosci 5,0 m
z kazdej strony drogi, z pozostawieniem dojazdu do dziatek budowlanych, jezdnia
szerokosci 6,0 m, oraz obustronne chodniki po 2,0 m szerokosci, przy jezdni.



5. Teren oznaczony symbolem KD6, KD7, KD8, KD9: przeznaczenie podstawowe;
siegacze drogowe -— droga wewnetrzna o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych.

6. Teren oznaczony symbolem EE1: teren ten przeznacza sie pod budowe stacji
transformatorowej — stupowe;j.

7. Teren oznaczony symbolem EE2: teren ten przeznacza sie pod budowe stacji
transformatorowej — stupowej.

8. Teren oznaczony symbolem NO1: teren ten przeznacza sie¢ pod budowe
przepompowni sciekdéw sanitarnych.

Dziatlv
WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

§8

Teren planu zlokalizowany jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych. W
zwigzku z powyzszym w czasie robét ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektow
ruchomych lub nieruchomych zabytkow archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne
muszg by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekcji zabytkow
archeologicznych, odpowiednich organow stuzby ochrony zabytkow, a w przypadku
wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w mysl przepisow ustawy z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150 ze zm.).
Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich stuz ochrony zabytkow -
inspekcji zabytkéw archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

DziatV
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
§9

1. Nakazuje sie pokrycie wszystkich terendéw nieutwardzonych i niezabudowanych
Zielenig wysoka, srednig i niskg lub uprawami ogrodniczymi.

2. Ustala sie ogrzewanie budynkow: gazem z projektowanej we wsi sieci gazowej,
paliwami ptynnymi, energig elektryczng lub innymi proekologicznymi, w tym
niekonwencjonalnymi zrédtami energii (baterie stoneczne, pompy cieplne itp.).

DziatVl

USTALENIA W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU | OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

§10
1. Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;:

1) linie rozgraniczajgce droég i ulic oznaczone na rysunku planu sag
rownoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci, jak rowniez istniejace, w razie ich modernizacji, nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych (w miare mozliwosci)
oraz projektowanych drég i ulic,



2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie uzbrojenie terenu
poprzedzajgce realizacje zabudowy,

3) dopuszczane sg, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady
przy niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w dziale Ili lll,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzbrojenia czesci terenu przez inwestoréw we
wlasnym zakresie,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach witasnych inwestorow,

6) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode,
gaz, energie elektryczng, odprowadzanie sciekéw oraz lokalizacji innych
urzadzen technicznych na terenach objetych planem wymagajg uzyskania
warunkéw technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow sieci uzbrojenia technicznego terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej R 160 przebiegajace;
wzdtué ul. Piaskowej na terenie wsi Kamieniec Wroctawski oraz R 110
przebiegajgcej po potnocnej tronie rowu melioracyjnego w obrebie wsi
Gajkow,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wiasnej studni zlokalizowanej na dziatce inwestora,

c) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej zgodnie z zapisem w
ust. 1 pkt 1,

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekoéw sanitarnych ustala
sie:

a) tymczasowe stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania sciekow
sanitarnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu
zlewnego fekalidow), do czasu realizacji gminnej sieci sanitarnej,

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow indywidualnych lub
grupowych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1,
d) budowe przepompowni $ciekéw sanitarnych zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem NO1,

e) docelowo odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j
wsi Gajkéw — na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych do rowdw melioracyjnych,
przebiegajgcych przez obszar planu,

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej, utozonej zgodnie z zapisem w
ust. 1 pkt 1,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,
jesli takie wystgpig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w lit. c,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:



a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia, utozonej zgodnie z
zapisem w ust. 1 pkt 1,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) lokalne zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,
b) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe 2 stacji transformatorowych wnetrzowych, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit a na trenach
oznaczonych w planie symbolem EE1 i EEZ2,

c) zasilanie stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit a poprzez
budowe linii napowietrznych sredniego napiecia, wyprowadzonych z linii
napowietrznej Sredniego napiecia L-2593 oraz z linii napowietrznej sredniego
napiecia L-1150,

d) budowe sieci kablowej niskiego napiecia utozonej zgodnie ust. 1 pkt 1,

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegoétowych i
gminnych,

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych
przez lokalnego wiasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie miejsce wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na
rysunku planu, od ulicy biegnacej przez wies od drogi Wroctaw — Otawa do
centrum wsi Gajkow,

2) warunki techniczne wigczenia drogowego ukiadu wewnetrznego z
omawiang drogq nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drég.

DziatVIll
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11

Dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w razie ich
zbycia przez wiasciciela lub uzytkownika innego niz Gmina Czernica, ustala sie
jednorazowg optate od sprzedajacego w wysokosci 30% wzrostu wartosci tej
nieruchomosci, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 12

Tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
zatwierdzonego uchwatg nr 11l/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu



objetego niniejszym planem.
§13
Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszego planu powierza sie Zarzadowi Gminy
Czernica.
§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
ZDZISEAW SALWACH

Zalacznik do uchwaly Rady Gminy Czernica z dnia 18 marca 2002 r. (poz.
2250)
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