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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 26 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng we wsi Dobrzykowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz
uchwaty nr XVII/135/00 Rady Gminy Czernica z dnia 21 listopada
2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng we wsi Dobrzykowice, gmina
Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng we wsi Dobrzykowice, gmina Czernica.

Dziatl
PRZEPISY OGOLNE
§2
1. Plan obejmuje teren potozony w pétnocno-wschod-niej czesci wsi Dobrzykowice
przy drodze do Krzykowa oraz przylegte drogi i rowy melioracyjne, AM2, obreb

Dobrzykowice, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu. Powierzchnia
terenu 18,5 ha.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw o ile, takie
wystapia,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajgce tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego,



zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Dobrzykowice, gmina Czernica,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieC graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng
w granicach planu, ograniczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
odpowiednimi symbolami, tak jak na rysunku planu; terenem jest réwniez pas
drogi w liniach rozgraniczajacych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiecé
podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o ktorym
mowa w pkt 5),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
funkcje, ktore moga by¢é wprowadzone na czesci terenu okreslonego w
punkcie 5) lub na catym tym terenie, jezeli takie jest zapotrzebowanie
rynkowe lub spoteczne.

§4

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obowigzujgacy uktad ulic i miejsce ich podtgczenia do zewnetrznej sieci
drogowej,

7) odkryte rowy melioracyjne do zachowania,

8) istniejace drzewa do zachowania,

9) tereny zieleni publicznej typu alejowego,

10) zielen izolacyjna szkoty podstawowe;,

11) teren strefy ochronnej 20,0 m od gazociggu wysokiego cisnienia, dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

12) granica 35-metrowej strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia od
terendéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznos$ci publiczne;.

§5



3. Informacyjne oznaczenia na rysunku planu:

1) granica opracowania,

2) proponowana granica dziatek budowlanych,

3) informacyjny ukfad drég i dziatek budowlanych, w projekcie
przylegajgcego miejscowego planu — w opracowaniu.

Dziatll
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6

1. Na terenie objetym planem budynki mieszkalne, uzytecznosci publicznej i
gospodarcze nalezy charakterem nawigza¢ do istniejgcej zabudowy na terenie
gminy Czernica.

2. Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkdéw, a poziom parteru nalezy podnies¢
minimum 1,0 m ponad poziom terenu istniejgcego, ze wzgledu na mozliwosc
przerwania watdéw przeciwpowodziowych rzeki Odry przez wode powodziowa.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m..

5. Ustala sie kalenice projektowanych budynkéw mieszkalnych jako prostopadte do
ulic przylegtych do dziatek budowlanych.

6. Obowigzuje wymog zachowania strefy ochronnej dla gazociggu wysokiego
cisnienia o Dn 300 i Pn 6,3 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2 pkt 4) lit.
d)ie).

Dziatlll
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§7
1. Tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8:

1) na terenach tych ustala sie jako przeznaczenie podstawowe budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie wbudowane w partery
budynkow ustugi nieucigzliwe oraz budownictwo rekreacyjne,

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wysokos¢ do
dwéch  kondygnacji nadziemnych z dachem stromym, dwu- Ilub
czterospadowym, o spadku od 30 do 50 stopni,

4) dachy powinny mie¢ symetryczne potacie, kryte dachowkg lub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji
uzytkowych wbudowanych w dachy, budowanie lukarn pojedynczych lub
taczonych w zespoty,

5) nie dopuszcza sie, obszarze wymienionym w ustepie 1., wprowadzenia
ustug polegajacych na naprawach ciezkiego sprzetu, ustug samochodowych,
ustug blacharskich, lakierniczych i mechanicznych, ustug powodujgcych
pylenie, hatas lub inne zanieczyszczenia srodowiska przyrodniczego,

6) ustala sie zakaz wbudowywania ustug w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach przylegtych do strefy ochronnej 20 m od
gazociggu wysokiego cisnienia,



7) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestora.
2. Teren oznaczony symbolem UO:
1) przeznacza sie pod inwestycje ustug oswiaty — szkote podstawowa,

na tym terenie, od strony zachodniej nalezy zrealizowa¢ pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci 18 m, skfadajacy sie z zieleni wysokiej, sredniej i
niskiej,

2) architektura obiektow budowlanych powinna wkomponowywaé sie w
krajobraz,

3) w budynkach nalezy zastosowaC materiaty wykonczeniowe estetyczne i
trwate,

4) budynki nie mogg przekraczac¢ wysokosci 12 m wigcznie z kalenicg dachu,

5) zagospodarowanie terenu i uktad budynku powinien uwzgledniaé
lokalizacje terenéw sportowych i rekreacyjnych potozonych poza poétnocng
granicg obszaru planu.

3. Teren oznaczony symbolem MNUH:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z wbudowanymi, przybudowanymi Ilub wolno stojgcymi
ustugami handlu typu podstawowego i matej gastronomii,

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wysokos¢ do
dwoch  kondygnacji nadziemnych z dachem stromym, dwu- lub
czterospadowym, o spadku od 30 do 50 stopni,

3) ustala sie symetryczne pofacie dachéw, kryte dachowkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnaciji uzytkowych wbudowanych
w dachy, budowanie lukarn pojedynczych lub tgczonych w zespoty.

4. Teren oznaczony symbolem EE1:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: stacja transformatorowa
kubaturowa,

2) ustala sie murowany budynek stacji,

3) dla budynku ustala sie dach dwu- lub czterospadowy, kryty dachowka
ceramiczng koloru czerwonego lub materiatem dachéwkopodobnym.

5. Teren oznaczony symbolem KZ:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: droga powiatowa o szerokosci od 14
do 16 m w liniach rozgraniczajgcych.

6. Teren oznaczony symbolem KD1:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa, publiczna o
szerokosci 14 m w liniach rozgraniczajgcych.

7. Teren oznaczony symbolem KD2:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa publiczna o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

8. Teren oznaczony symbolem KD3:
ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa publiczna, z



przebiegajagcym rownolegle rowem melioracyjnym, o szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajgcych.

9. Teren oznaczony symbolem KD4, KD5:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa publiczna o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

10. Teren oznaczony symbolem KD6, KD7, KD8:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: siegacze drogowe, 0 szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10 m, z placem manewrowym na zakonczeniu, zgodnie z
rysunkiem planu.

11. Teren oznaczony symbolem KDp:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo-jezdny z rowem
melioracyjnym.

12. Teren oznaczony symbolem ZP1, ZP2, ZP3:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh publiczna typu alejowego z
przejsciem pieszym w $rodku o szerokosci 4,5 m.

13. Teren oznaczony symbolem ZP4:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh publiczna, przez ktorg
biegnie gazocigg wysokiego cisnienia,

2) dla strefy ochronnej gazociggu obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2
pkt 4 lit. d).

14. Teren oznaczony symbolem NO1, NO2:
ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: przepompownie sciekow sanitarnych.
DziatlVv
WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

§8

Teren planu zlokalizowany jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych. W
zwigzku z powyzszym w czasie robét ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektow
ruchomych lub nieruchomych zabytkow archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne
muszg by¢é bezwzglednie prowadzone pod nadzorem Inspekcji Zabytkdw
Archeologicznych odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw, a w przypadku wystgpienia
zabytkbw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w mysl przepisow ustawy z dnia 15
lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz.1150 ze zm.).
Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych
odpowiednich stuzb ochrony zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

DziatV
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
§9

1. Nakazuje sie pokrycie wszystkich terendéw nieutwardzonych i niezabudowanych
Zielenig wysoka, srednig i niskg lub uprawami ogrodniczymi.



2. Wprowadza sie ogrzewanie budynkéw z projektowanej we wsi sieci gazowej,
paliwami  ptynnymi, energiq elektryczng Iub innymi  proekologicznymi
niekonwencjonalnymi zrédtami energii (baterie stoneczne, pompy cieplne itp.).

DziatVi
USTALENIA W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU | OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
§ 10
1. Ustalenia ogdlne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczna;:

1) linie rozgraniczajgce drog i ulic, oznaczone na rysunku planu, sg
rownoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego;
projektowane sieci, jak rowniez istniejagce w razie ich modernizacji, nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych (w miare mozliwosci)
oraz projektowanych drég i ulic,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie uzbrojenie terenu
poprzedzajace realizacje zabudowy,

3) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady,
o ktérej mowa w punkcie 1), przy niezmienionych warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenow okreslonych w dziale I1i lll,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia,
jako towarzyszgcych inwestycjom, na terenach wtasnych inwestoréw,

5) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode,
gaz, energie elektryczng, odprowadzenie sciekow oraz lokalizacji innych
urzadzen technicznych, na terenach objetych planem, wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wiasciwych dysponentow sieci,

6) ustala sie obowigzek uzgodnienia projektow planowanych inwestycji z
administratorem sieci urzadzenh melioracyjnych,

7) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia czesci terenu przez
inwestorow we wtasnym zakresie.

2. Ustalenia dla poszczegélnych rodzajow sieci uzbrojenia technicznego
terenu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie — na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe przewodu wodociggowego fgczacego sie¢ wodociggowa wsi
Krzykow z siecig wodociggowg wsi Dobrzykowice,

c) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej zgodnie z zapisem w
ust.1 pkt 1),

d) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wtasnych studni zlokalizowanych na dziatkach inwestorow,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekdw sanitarnych ustala
sie:
a) tymczasowo stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania $ciekow

sanitarnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu
zlewnego fekaliow), do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,



b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdéw indywidualnych lub
grupowych, zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1),

d) budowe przepompowni $ciekdw sanitarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami NO1 i NO2,

e) docelowo odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej
wsi Dobrzykowice — na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia woéd deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych do rowow melioracyjnych
przebiegajgcych przez obszar planu,

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt
1),

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,
jesli takie wystgpig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w lit. c),

e) ustala sie obowigzek uzgodnienia projektow planowanych inwestycji z
administratorem sieci urzadzenh melioracyjnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej sredniego cisnienia — na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia utozonej zgodnie z
zapisem w ust. 1 pkt 1),

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,

d) szerokos$¢ strefy ochronnej dla gazociggu wysokiego cisnienia o Dn 300 i
Pn 6,3 MPa wynoszaca po 20,0 m od scianki gazociaggu w obie strony od
budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej oraz po 35,0 m od Scianki
gazociggu w obie strony, od terendw przeznaczonych pod obiekty
uzytecznosci publicznej i od terendw przeznaczonych pod budynki
mieszkalne z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, zlokalizowanymi na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP4 i MNS8,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia strefy ochronnej gazociggu do
szerokosci wynikajgcych z przepisébw szczegodlnych po zastosowaniu
przewidzianych przepisami rozwigzan technicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce gazociggu,

f) obszar, o ktorym mowa w lit. d), stanowi strefe kontrolowang, w ktérej
operator gazociggu jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej
mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu,

g) na terenach objetych strefg, o ktorej mowa w lit. d) i €), obowigzuje:
— zakaz lokalizacji zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie
strefy kontrolowanej,

— zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 6,0 m (po 3,0 m od osi



gazociggu),

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas eksploatacji,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia
technicznego po uzgodnieniu z zarzgdcg gazociggu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) lokalne zrédta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczysz- czen, a takze niekonwencjonalnych systemow grzewczych,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowej wnetrzowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem EE1 — na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b) zasilanie stacji transformatorowej, o ktérej mowa w lit. a), z linii
napowietrzno-kablowej sredniego napiecia, wyprowadzonej z linii L-1019,

c) dodatkowe zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowe;j
stupowej planowanej dla zabudowy mieszkaniowej projektowanej na wschod
od obszaru objetego planem,

d) przy znacznym zwiekszeniu mocy zapotrzebowanej, budowe dodatkowej
stacji transformatorowej, stosownie do potrzeb, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem UO,

e) budowe sieci kablowej niskiego napiecia, utozonej zgodnie z zapisem w
ust. 1 pkt 1),

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdlnych i
gminnych,

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej — na warunkach okreslonych
przez lokalnego wtasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie miejsca wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na
rysunku planu, od drogi powiatowej taczacej wies Dobrzykowice z
Krzykowem,

2) warunki techniczne wigczenia drogowego uktadu wewnetrznego do drogi
powiatowej nalezy uzgodnic z zarzadca drog.

DziatVil
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139, ze zm.) stawke procentowg stuzaca do naliczania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy, ustala sie na 30%, dla wiascicieli innych niz gmina
Czernica.



§ 12

Tracg moc ustalenia “Planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
zatwierdzonego uchwatg nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu
objetego niniejszym planem.

§13

Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszego planu powierza sie Zarzadowi Gminy
Czernica.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
ZDZISt AW SALWACH

Zatacznik do uchwaly Rady Gminy Czernica z dnia 26 kwietnia 2002 r. (poz.
1645)
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