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UCHWALA N_R’XI/56/ 15
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Krajkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XI/70/11 Rady Gminy
Zérawina zdnia 22 listopada 2011 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Krajkéw, po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zorawina, uchwalonego przez Rade Gminy Zoérawina uchwata nr XXXVI/286/14 z dnia 9 maja 2014r,
Rada Gminy Zorawina uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Krajkéw, zwany dalej planem, obejmuje obszar, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow,

2) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementow jak: czgéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wiatrotapow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej oraz obiektow i urzadzen tacznosci publicznej nie bgdacych budynkami,

2) przepisy szczegblne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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3) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych
kategorii, ktore sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
dominuje (przewaza) w danym terenie lub obiekcie,

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystepowac facznie z przeznaczeniem podstawowym,

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym Sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace.

§ 3. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 7. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy ustugowej — U,
2) teren drogi publicznej — KD.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla 0osob niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe, Smietniki,

2) lokalizacjg dojs¢ i dojazdow, drog pozarowych i parkingow.
§ 9. Na terenie objetym planem:

1) zakazuje sie wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla s$rodowiska zabudowy,
z wyjatkiem zapleczy placoéw budowy,

2) dla ogrodzen od strony drég publicznych, zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej powyzej
12m’.

§ 10. Na terenie objetym planem lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami
techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod gruntowych i gruntu,

2) wykonanie drog, placow postojowych i do zawracania nalezy przeprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych,

3) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

4) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé
pod rekultywacje¢ terenow zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych
terenow zieleni, sportu i rekreacji,

5) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem i drganiami od autostrady
nalezy zachowac¢ zasady okreslone w przepisach szczegdlnych,

6) nie wskazuje sig:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

C) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar6w obejmujacych tereny narazone na zalanie W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
w ktorej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony, nie obejmuje si¢ ochrong débr
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic iinnych
terenéw publicznych,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) dostawa wody z gminne;j sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy wodociagowych,
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3) przewidzie¢ nalezy budowe sieci wodociagowej o odpowiedniej wydajno$ci, przeznaczonej do gaszenia
pozarow.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekdw komunalnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
2) do czasu realizacji sieci dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
3) dopuszcza si¢ budowe nowych przytaczy kanalizacji sanitarnej,
4) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikdw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej lub cieku — rowu
melioracyjnego,

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace nalezy zneutralizowaé przed ich dalszym
odprowadzeniem,

3) dopuszcza si¢ budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej i ogblnosptawnej,

4)w przypadku wystapienia funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie sie¢ nalezy przebudowac, dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacych rowow melioracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej oraz budowg nowych przylaczy gazowych,
2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwiazane z nimi instalacje.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych,
Z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci kablowych
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) budowa nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z budowa stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza sie wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora
z zapewnieniem dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odleglosci 1,5m
od granicy dziatki.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
do 100kW, ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegolnych
i aktach prawa miejscowego.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie dostep do sieci telekomunikacyjnej kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych urzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje masztow radiowo-telekomunikacyjnych.

§ 14. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
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1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéow drég oraz modernizacji ich parametréw;

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywaé si¢ bedzie wyltacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drég publicznych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego,

3) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

5) dla terenu 1.U nalezy przyja¢ minimum 15 miejsc parkingowych na kazde 1000m” powierzchni obiektow
ustugowych,

6) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

2) dla terenu 1.U powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 500m?, (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej), szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m, kat potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°,

3) dla pozostatych terenéw nie ustala sie: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokosci
frontu dziatki i kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1. KD-G i 1.KD-D.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowe;j.

§ 17. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi (w tym m.in. hotel, sale bankietowe i konferencyjne,
pomieszczenia biurowe, ustugi gastronomiczne, sportowe i rekreacyjne),

2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) parkingi i miejsca parkingowe,
C) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od terenu 1.KD-D oraz w odleglosci 50m od linii
rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu,

2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych maksimum cztery,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12,0m, dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ na 20% powierzchni
zabudowy maksymalng wysoko$¢ do 15m,

4) forma dachu dowolna,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materiatow elewacyjnych,
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6) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 1,0,
7) minimalna powierzchnie biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
8) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 500m?.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.) obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw drog publicznych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - klasy gtéwnej (w ciagu drogi wojewddzkiej nr 395),
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, od 21m do 23m oraz
okreslona jak na rysunku planu,

2) szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,
3) dopuszcza sie o$wietlenie, chodnik, $ciezke rowerowa, pasy zieleni przyuliczne;.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,1%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - klasy dojazdowej,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m do 10m oraz okreslona jak na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5,0m,
3) dopuszcza sie o$wietlenie, chodnik, $ciezke rowerowa, pasy zieleni przyuliczne;.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.) obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 0,1%.

DZIAL 111,
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zoérawina.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zorawina:
S. Juzyszyn
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1I/56/15
Rady Gminy Zoérawina
z dnia 30 wrzesnia 2015 r.
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/56/15
Rady Gminy Zérawina
z dnia 30 wrze$nia 2015 .

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Krajkow.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Zdérawina stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Krajkow w zwiazku z nie ztozeniem przez
zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/56/15
Rady Gminy Zérawina
z dnia 30 wrzeénia 2015 .

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Krajkow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 10.02.2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Zoérawina stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkoéw
zewngtrznych.
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