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Poz. 5326
UCHWALA NR X?(VI/ 130/16
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 9 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Galowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Zorawina
nr XXXI/236/13 z dnia 25 pazdziernika 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Galowice oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zérawina, uchwalonego przez Rade Gminy Zoérawina uchwalg nr XXXV1/286/14 z dnia 9 maja 2014 r., Rada
Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Galowice, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponad to:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, ktore stanowi zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czes$ci podziemnych
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obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz
1,5m;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie
lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczeg6élnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawOwe, przy czym dopuszcza
si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

5) ustugi o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ushugi: o$wiaty, opieki zdrowotnej, sportu
i rekreacji, kultury oraz tereny publiczne takie jak: skwery, place zabaw, boiska wielofunkcyjne, zielefice;

6) ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
gastronomii, administracji i obslugi biurowej, rzemiosta, z wyjatkiem ustug ucigzliwych;

7) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe
1 manewrowe, miejsca do gromadzenia odpaddéw, elementy matej architektury;

8) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace;

9) nos$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy ustugowej — U;
2) teren drogi publicznej - klasy lokalnej — KD-L.
§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalong w planie linig zabudowy;

2) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysokos¢ — 10m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwate;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
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§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rozne formy zieleni z elementami matej
architektury;

3) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;

4) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowa¢ pod
rekultywacje terenow zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenéw
zieleni, sportu i rekreacji;

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym dla terenu
oznaczonego symbolem 1.U jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

6) nie wskazuje sig:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

C) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszar6w obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na ich brak.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.U:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugowg 1200m?;
b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z wytgczeniem dziatek naroznych;
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 400;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki, szerokosci frontu dziatki i kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.
§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejagcych drog w zakresie realizacji

poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytacznie poprzez istniejgcy lub projektowany uktad drog,
podtaczony do istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

3) w granicach terenu 1.U ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca parkingowego
dla samochodu osobowego na 2 zatrudnionych;
4) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury techniczney;
b) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

C) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen lit b), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢
prowadzenie sieci innymi terenami;

d) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym z zastosowaniem parametrow odpowiadajacym parametrom uktadu zewnetrznego;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej;
b) z indywidulanych uje¢ wody;

) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych sieci i przylaczy
wodociggowych;

d) dopuszcza si¢ sieci magistralne;
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw
lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: dla istniejacego rowu melioracyjnego obowigzuja przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych,
sieci kablowych, $redniego i niskiego napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym
inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowg sieci i przytaczy gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

9) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
do 100kW, ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ sieci teletechnicznej, zgodnie
z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow
§ 11. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi o charakterze publicznym;

2) uzupetniajace: zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne, infrastruktura techniczna, urzadzenia
towarzyszace, parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 6m do 10 m od linii rozgraniczajacej tereny
oraz jak na rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych budynkéw na 9m;

3) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 38°- 45°,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, matowym;

4) ustala si¢ dla nowych budynkow maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze wolnostojgce jednokondygnacyjne, o pokryciu
i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ na 6m,;

6) ustala si¢ wskazniki intensywnoS$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,9;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 2m?
1 wysokosci do 4m;

10) dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy lokalnej (droga powiatowa nr 1956D);
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 23m oraz jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ chodnik, o$wietlenie, Sciezke rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty matej architektury;

3) nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 0,5m? i wysokosci
wyzszej niz 4m oraz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Juzyszyn
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/130/16 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 listopada 2016 r.

Fowial: wroctowski
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Zafgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/130/16
Rady Gminy Zérawina
z dnia 9 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zdérawina stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Galowice, w zwigzku z nie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zafgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/130/16
Rady Gminy Zérawina
z dnia 9 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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