UCHWALA NR XXIII/171/09
RADY GMINY ZORAWINA
Z. DNIA 30 kwietnia 2009
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych
w obr¢bach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717 ze zm.), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Zérawina nr XVI/111/08 z dnia 30.04.2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrebach geodezyjnych Wojkowice i Krajkéw oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym uchwata Rady Gminy Zérawina nr XVII/109/2005
Rady Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zérawina uchwala, co
nastepuje:

§ 1.
1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w obrgbach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow, zwana dalej planem.
2.Integralna czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3.Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 1

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbach geodezyjnych Wojkowice 1 Krajkoéw migdzy
autostrada A4, droga wojewddzka nr 395 i ciekiem Zalina.
2. QGranicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu skali 1:2000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3.

1.0bowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Stanowiska archeologiczne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu,
maja znaczenie informacyjne.



3.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje
dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

12.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora przewazaja tj. zajmuja powyzej 50 % powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inna niz podstawowa, ktéra uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie S$ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe,
rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie
zostaly okre$lone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokalizacji obiektow
okreslone w przepisach odrebnych.

Produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynnos$ciami
wytwarzania, skltadowania 1 magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetworstwa
surowcOw 1 materialdow, realizowanymi w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku
przyrodniczemu oraz zdrowiu 1 zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddzialywania
na terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach (ponadnormatywnych zanieczyszczen i
zaktocen srodowiska).

Ushugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i1 obiektow: handlu detalicznego i
hurtowego (w tym centra ustugowo-handlowe, stacje paliw), obslugi komunikacji,
gastronomii 1 rzemiosta, kultury i rozrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych i gospodarczych jednostek projektowych, srodkow masowe;j
komunikacji i taczno$ci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a maja charakter ustugi lub obstugi.

Drogach wewnegtrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bgdace drogami publicznymi, a
stanowiace dojazdy do terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, wydzielane i
utrzymywane zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych przez wlasciciela terenu.
Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych 1 nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalne;,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mata architekturg, otwarte zbiorniki retencyjno-odparowujace, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.



Rozdzial 11
Ustalenia ogolne.

§ 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1. Ustala si¢ konserwatorska ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku

planu:

I)nr 68 (stanowisko nr 5/31) — $lady osadnictwa: pradzieje, p6zne Sredniowiecze,

2)nr 236 (stanowisko nr 4/129) — osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej,

3)nr 237 (stanowisko nr 5/130) — osada kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich,
osady: pradzieje, pdzne sredniowiecze.

2. Na terenie i1 w bezposrednim sasiedztwie ww stanowisk obowiazuja nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:
1)Obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych.
2)Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robot niewymagajacych pozwolenia na
budowg przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywania robot budowlanych, nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robdot budowlanych
na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich. Ratownicze badania archeologiczne
wykonywane metoda wykopaliskowa nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.
3)Bez spelnienia ww. warunku dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
niewnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

3. Poza oznaczonymi na rysunku planu stanowiskami archeologicznymi ustala si¢ strefg
ochrony zabytkéw archeologicznych obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych, w ktérej ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznej:
1)Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do konieczno$ci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow
2)Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakofnczenia prac ziemnych z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

3)W przypadku wystapienia zabytkéw i1 obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
1) Obstuga komunikacyjna terenow PU wilaczeniami z drég lokalnych KDL i dojazdowych
KDD oraz z drogi wojewddzkiej KDG na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.



2) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych wlaczenie komunikacyjne nalezy wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;.

3) Po realizacji nowego odcinka drogi wojewodzkiej nr 395 dopuszcza si¢ obnizenie klasy
funkcjonalnej istniejacego odcinka drogi wojewddzkiej nr 395, oznaczonego symbolem
6 KDG(KDZ) 1/2 do drogi klasy zbiorcze;j.

4) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia 1
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarszac
parametrow trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc
postojowych lecz nie mniej niz:

a) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w ustugach 1 dziatalnosci produkcyjnej - do 100
zatrudnionych dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych do 15,

b) 60 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej wielko-powierzchniowych
obiektow handlowych.

6) W zalezno$ci od charakteru dziatalno$ci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz niezbedny plac
manewrowy.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1)Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drog po uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.

2)Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu P/U na

warunkach uzgodnionych przez operatora sieci z wtascicielem terenu.

3)Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3.Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe;.

2) Sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych.

3) Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody o pobierajacych wody podziemne dla
celow technologicznych.

4 Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

a) Szczelnych zbiornikbw na nieczysto$ci ptynne — obowigzuje systematyczny i
obowiazkowy wywodz nieczysto$ci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni
przez zaklad bedacy gminng jednostka organizacyjna lub przedsigbiorce
posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie oprozniania
zbiornikow bezodpltywowych i transportu nieczystosci ciektych.

b) Indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw sanitarnych zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych.

3) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczysto$ci ptynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;j.

4) Scieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy oczyscié we
wilasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.



5) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog 1 ulic,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Kanalizacja deszczowa:

1)Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w

granicach poszczegoOlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub

zbiornikdw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wltasnym inwestora lub

do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do ciekow Zalina i

Zérawka na warunkach uzgodnionych z zarzadca ciekéw i po uzyskaniu pozwolenia wodno-

prawnego zgodnie z wymogami przepisow odregbnych.

2)Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub

chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane

na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

3)Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi

publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) Przez obszar objgty planem przebiega napowietrzno-kablowa linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia L-262.

2) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng siecia sredniego i niskiego napigcia.

3) Dopuszcza si¢ w miarg¢ potrzeb lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestorow.

4) Dopuszcza si¢ kablowanie lub przektadanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych; po ich skablowaniu lub przetozeniu ograniczenia w
zagospodarowaniu  terend6w  potozonych w  strefie ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu od ww linii obowiazuja stosownie do zaistnialej zmiany zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych.

7.Zaopatrzenie w gaz:

1)Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych

w Prawie Energetycznym, po spelieniu warunkéw technicznych i1 ekonomicznych

przytaczenia.

2)Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w

chodnikach, poboczach 1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3)Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,

lokalizacja zbiornikéw 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisOw

odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych zZrodet zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) Wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 395 przebiega kabel telekomunikacyjny.

2) Dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepisow odregbnych; odbidr, transport oraz
zagospodarowanie lub utylizacj¢ tych odpadéw nalezy powierzyé wyspecjalizowanej
jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:



1)Dopuszcza sie skanalizowanie lub zmiane przebiegu cieku Zérawka pod warunkiem
uzyskania stosownych zgod zarzadzajacego ciekiem i wilasciwych organéw administracji
publiczne;j.

2)W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy uktadu
drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 8.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala sig¢ szczegélnych warunkéw 1 termindw zagospodarowania, urzadzania i
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§9.

1.1 - 1.4 PU - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej.
1.Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)

Produkcja i magazyny.

Bazy obstugi transportu i logistyki.

Uslugi, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni przekraczajacej
2000 m?* (obiekty handlowe, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)

Sieci lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Drogi wewngtrzne, parkingi.

Zielen urzadzona.

Cieki, rowy melioracyjne.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)

2)

3)

4)

5)

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
odlegtosciach:
a) od 20 m do 54 m od linii rozgraniczajacej autostrady KDA, lecz nie mniej niz 55 m. od
skrajnej krawedzi jezdni autostrady.

b) 20 m. od linii rozgraniczajacej drog KDG 1/2 i KDG(KDZ) 1/2,
¢) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1/2,
d) od 12 m do 22 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDD 1/2.
Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru
(portierni), urzadzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.
Budynki uzyteczno$ci publicznej oraz obiekty ustugowe zwiazane z pobytem ludzi
(motele, hotele itp.) nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach liczonych od krawedzi jezdni
autostrady:

a) budynki jednokondygnacyjne — nie mniej niz 120 m,

b) budynki wielokondygnacyjne — nie mniej niz 150 m.
Wysokos$¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 14 m — warunek ten nie dotyczy
instalacji 1 urzadzen, ktoére ze wzgledow technologicznych wymagaja wigkszych
wysokosci.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow telefonii komoérkowej o wysokos$ci nie wigkszej niz 60
m.



6)
7)

8)
9)

10)

1)

12)

Dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow.

Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ dziatki
nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona.

Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu.
Ustala si¢ zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych z terenéow 1.1, 1.2 i 1.4 PU do
autostrady A4 oznaczonej symbolami 4.1 1 4.2 KDA.

Dopuszcza sie skanalizowanie lub zmiane przebiegu cieku Zérawka pod warunkiem
uzyskania stosownych zgod zarzadzajacego ciekiem 1 wlasciwych organow administracji
publicznej — w przypadku zmiany przebiegu cieku dla nowego odcinka cieku obowiazuja
ustalenia jak dla terenu 3.2WS.

Wzdhuz terenow WS zaleca si¢ realizacje¢ pasa biologicznej obudowy cieku na warunkach
uzgodnionych z zarzadca cieku.

Zmiana przebiegu lub likwidacja przebiegu odcinka drogi powiatowej nr 1948D (dz.
75/9dr obreb Krajkow) moze nastapi¢ wytacznie po wybudowaniu na koszt inwestora
nowoprojektowanego odcinka oznaczonego symbolem 7 KDL 1/2.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

)

2)

3)

4)

Dziatalno$¢ prowadzona w granicach terenu nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych
obciazen $rodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i1 powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny.

Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzenia wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych uwzgledniajacego oczyszczenie wod z
zanieczyszczen ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika wod.

Ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntéw.

Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji,
na tereny przeznaczone pod rekultywacje¢ 1 poprawe wartosci uzytkowej gruntdéw rolnych
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i
ziemi.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1))

2.1, 2.

Dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dzialki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek:

a) W zabudowie produkcyjnej = 10 000 m?

b) W zabudowie ustugowej = 5 000 m?

Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek nie
wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

Minimalne szerokosci frontow dziatek — nie ustala sie.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.

Do dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drog publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd wewngtrzna droga dojazdowa, o szerokosci
min. 10 m w liniach podziatu geodezyjnego

Wewngtrzne drogi dojazdowe winny spetniaé warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych, w szczegdlno$ci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 10.
2 TI — tereny infrastruktury technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe:



Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie itp.) w
tym obiekty kubaturowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1)Drogi wewngtrzne.
2)Zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5.

§ 11
3.1, 3.2 WS — wody powierzchniowe (cieki Zérawka i Zalina).
Dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zmiane przebiegu cieku Zérawka pod warunkiem uzyskania
stosownych zgod zarzadzajacego ciekiem i wlasciwych organdw administracji publicznej — w
przypadku zmiany przebiegu cieku dla terenu oznaczonego obecnie symbolem 3.2WS
obowiazuja ustalenia jak dla terenu 1.2PU, 1.3PU lub 1.4PU.

§ 12

41, 4.2 KDA — autostrada 44 (platna).

Przeznaczenie podstawowe.

1. Teren drogi publicznej - autostrady A4 w tym: stacja poboru oplat, tacznica wezla
autostradowego z drogq wojewodzkq nr 395, parkingi niezbedne do obstugi stacji poboru
oplat oraz cze$¢ skrzyzowania z drogq wojewodzkq nr 395.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem autostrady A4.

§ 13

5 KDG1/2 — droga gtéwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 395 (Wroctaw-Strzelin-Ziebice).
1. Przeznaczenie podstawowe:

Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)Droga nie obshuguje bezposrednio terendéw przyleglych - obstuga tych terenow wylacznie przez

istniejace 1 projektowane drogi publiczne nizszych kategorii funkcjonalnych.

2)Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 - 25 m.

2) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 14
6 KDG(KDZ) 1/2 — droga gléwna w ciagu drogi wojewodzkiej nr 395 (Wroctaw-Strzelin-
Ziegbice) — docelowo droga zbiorcza.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 - 25 m.
2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
3) Przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.



§ 15.
7 KDL 1/2 — droga lokalna.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.
2)Minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m.
3)Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecane chodniki.

§ 16.
8 KDD 1/2 — droga dojazdowa.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.
2)Minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m.
3)Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecane chodniki.

§ 17.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow (w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych), obszary rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztatcen lub
rekultywacji, tereny shuzace organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zaglady wraz
ze strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 18.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci - w wysokosci 30 %.

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Zoérawina.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.






Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXII1/171/09
Rady Gminy Zoérawina

z dnia 30 kwietnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).






Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXII1/171/09
Rady Gminy Zoérawina

z dnia 30 kwietnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy polegajacych na
budowie sieci wodociagowej 1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drogi gminne;.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;j.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zorawina.



Uzasadnienie

do uchwaty nr XXIII/171/09
Rady Gminy Zérawina

z dnia 30 kwietnia 2009r.

1. Projekt zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
polozonych w obrgbach geodezyjnych Wojkowice 1 Krajkéw opracowany zostatl na
podstawie uchwaly Rady Gminy Zorawina o przystapieniu do sporzadzenia planu nr
XVI/111/08 z dnia 30.04.2008 r.

2. Opracowany projekt stanowi zmiang ustalen dotychczas obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Wojkowice 1 Krajkow,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Zérawina nr XXI/170/00 z dnia 30.06.2000 r.

3. Celem opracowania planu jest zmiana parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terendow, linii zabudowy, zblokowaniu funkcji terenéw (odstapienie od wydzielenia
terenow pod odrgbne obiekty obstugi komunikacji) oraz wlaczenie do funkcji terendw
produkcyjno-ustugowych istniejacych zadrzewien.

4. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczna okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

5. Projekt planu obejmuje obszar, dla ktorego zostata wcze$niej uzyskana zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

6. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag na
pismie.

7. Realizacja planu nie bedzie wymaga¢ wykonania dodatkowych inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy ani wykupu
dodatkowych powierzchni gruntéw w stosunku do ustalen dotychczas obowiazujacego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwala nr
XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Majac na uwadze powyzsze i zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Wojkowice i Krajkéw spelnia wymogi formalno-prawne
uzasadniajace jego uchwalenie.
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