UCHWALA NR XXI111/463/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

Z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
w rejonie ul. Bukowej w pélnocno-wschodniej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr V/93/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 marca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. Bukowej w potnocno-wschodniej czgsci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatag Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Bukowej w pdtnocno-wschodniej czesci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkowania — miejsca spetniajgce kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochodéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli nadziemnych, niebgdacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nast¢pujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wej$cia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0m,

¢) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8m,



d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow i budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktérej nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupehniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralna czeScia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga dojazdowa — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) publiczne ushugi sportu i rekreacji —tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ urzadzen, obiektow i osrodkow
sportowo-rekreacyjnych oraz rozrywkowych, a takze terenéw sportowych, parkow rozrywki,

b) publiczne ustugi kultury — tereny przeznaczone pod lokalizacje teatréw, kin, muzeow, w tym ekspozycji
plenerowych, galerii sztuki, klubéw profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, Swietlic, o§rodkéw kultury,

C) ushugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw i obiektéw uzytecznosci publicznej,
szczegoblnie z zakresu:

- ustugi o$wiaty i nauki,
- ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows,

- zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, Ztobkow,

- administracja publiczna,



- nauka — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow naukowych i badawczych, w tym centrow
badawczo-rozwojowych, laboratoridw, wzorcowni, narz¢dziowni,

d) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazddéw mechanicznych,

f) uslugi drobne - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ ustug: kosmetycznych, fryzjerstwa,
zegarmistrzostwa, naprawy artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego, studiow wizazu
i odchudzania, tazni isauny, solaria, gabinetow masazu, ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralniczych, wynajem
I Wypozyczanie, wypozyczalnie,

g) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie;

3) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej, petniacej funkcje izolacyjno-ochronne, majace na celu zmniejszenie ponadnormatywnych
poziomow oddziatywania na srodowisko z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
stosowac nalezy jednolite materialy i kolorystki dla obszaru objetego planem:

1) cegta licowa (w tym ptytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych do
brazowo-czerwonych;

2) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color System)
Z zastrzezeniem pkt 3:

a) oliwka, barwa wiodgca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

b) szaroniebieska, barwa wiodagca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002—Y plus cegta licowa,
C) z6¥¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegta licowa,

d) brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

e) zielenie i brazy, barwa wiodaca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,

f) zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y 10R plus cegta licowa;

3) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorow wedtug palety RAL nr:
1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-5022,
6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 i 9017;

4) dachy:
a) materiat: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny,
b) kolorystyka: czerwony, brazowy i grafitowy;

5) ogrodzenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie materialow: cegla licowa roznie wypalana z wylaczeniem klinkieru
0 rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

b) ustala si¢ zakaz stosowania elementéw z PCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych z historyzujacym
detalem (tralki),

¢) dopuszczalne formy ogrodzen: murek z cegly licowej o wysokosci 50 cm, podmurowki z cegly licowej
50 cm i wysokos$ci calego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110 cm, mur z cegly licowej z rytmicznymi
podziatami bogaty w detal (podmurowka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od 110 do 200 cm.



§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem: 1US - jak dla terenow rekreacyjno —

wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolem: ZI - zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) strefe (po 5m od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w obrebie ktorej
obowiazuja:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ci¢zkim sprzg¢tem, do linii i stupow,

C) przepisy odrebne.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu US - 2000m?,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - 10m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) 20m dla terenu, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a,

b) 2m dla pozostatych terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20 do
160.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej
dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepno$ci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,



b) dopuszcza si¢ budowe wytacznie do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajgcej 30m i poborze wody w ilosci do 10m®dobe;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wlasnych Zrodet energii,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych (stwierdzona niewaznosé)t, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: publicznych ustug sportu i rekreacji,
publicznych ushug kultury, ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 150m?
ustug drobnych, obstugi firm i klienta,

D) (stwierdzona niewaznosc)?,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej - gazownictwo, w tym zbiorniki magazynujace gaz.
2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 1ZI, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 20m;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 23m;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

3. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 3,0.

4. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1 Stwierdzona niewazno$é dot. §11 ust.2 pkt6 we fragmencie ,w tym odnawialnych zrédet energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mocy powyzej 100kW” i §13
ust.1 pkt2 lit.b — uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr XXII1/463/2020 z dnia 23 pazdziernika 2020r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Bukowej w pétnocno-wschodniej czesci wsi Kobierzyce — rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Dolnoslgskiego Nr NK-N.4131.52.57.2020.MC2 z dnia 17 grudnia 2020r., prawomocnos$¢ rozstrzygniecia nadzorczego od dnia 18 stycznia 2021r.
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1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
w ilosciach, co najmniej:

a) dla ustug z zakresu: publicznych ustug sportu i rekreacji, publicznych ustug kultury, ustug publicznych -
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug publicznych,
z zaokragleniem w gore,

b) dla pozostatych ustug:
- minimum 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

- nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?
do 50m?,

- nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,

- w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ushug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?
obowigzuje powierzchnia parkingéw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ushugowego;

2) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) uzupetniajace: ciagi piesze i rowerowe oraz ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy D-dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10-20m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



