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Poz. 1780
UCHWALA NR XL/469/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE IX

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg nr VIII/87/19 Rady Gminy
Dhugotgka zdnia 23 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE IX,
stwierdzajac, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka” uchwalonego uchwala Rady Gminy
Dhlugoleka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym nr 1/2021
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r., Rada Gminy Dlugoleka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce,
zwany dalej MPZP WILCZYCE IX.

§ 2. 1. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek MPZP WILCZYCE IX wskali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w MPZP WILCZYCE IX inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do MPZP WILCZYCE IX stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przekracza 50 % powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony w przeznaczeniu podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okres$lajaca maksymalny zasigg usytuowania na terenie $ciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajacej danego terenu. Regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy ipodesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody iokapy (wszystkie
wymienione powyzej o szerokosci do 2 m);
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5) ushlugi nieuciazliwe- dziatalno$¢ niepogarszajaca standardow Srodowiska (dotyczacych hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i gleby);

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczony
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementdw drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku MPZP WILCZYCE IX sa jego obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego MPZP WILCZYCE IX;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

2. Na obszarze objetym MPZP WILCZYCE IX nie wprowadza sie, ze wzgledu na brak wystepowania,
nast¢pujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa oraz, ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby wprowadzania takich ustalen;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ nastgpujacy podziat terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu: tereny oznaczone
symbolem MN, nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, dla
ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych MPZP
WILCZYCE IX:

1) ustala si¢, ze minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, powstatej w wyniku procedury scalania ipodziatu
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 800 m?;

3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania i podzialu w stosunku do
pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym MPZP WILCZYCE IX stanowig istniejace drogi
wewnetrzne, rozumiane jako ciagi pieszo - jezdne;

2) ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczegolnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ushug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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3) w ramach okreSlonych w ustepie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, zarbwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5) ustala sie zaopatrzanie w ciepto zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji- wrazie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postepowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem MN;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

Rozdzial 2., )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MN/1, MN/2, MN/3, MN4:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
albo do 100 m? powierzchni catkowitej obiektu wolno stojacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych ciaggdéw pieszo -
jezdnych, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku MPZP WILCZYCE IX;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
50%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat — 5 m;

7) parametry dachu: uktad potaci dachowych: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 45° i o takim samym nachyleniu gléwnych potaci;

8) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachowka lub blachodachowka w kolorze: czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym;

9) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na nie mniejszg niz 800 m?2.

§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KPJ/1, KPJ/2, KPJ/3:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem KPJ - przeznaczenie podstawowe - tereny ciagéw pieszo- jezdnych;
2) dla terendéw drog nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem MPZP WILCZYCE IX, tj. KPJ/1 -
10 m, KPJ/2 - 7,8 miKPJ/3 - 6 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1./469/22
Rady Gminy Dhugotegka
z dnia 17 lutego 2022 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/469/22
Rady Gminy Diugoteka
z dnia 17 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Diugoteka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem MPZP WILCZYCE IX inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy
bedzie realizacja celow okreSlonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia MPZP WILCZYCE IX.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane be¢da zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Diugoleka, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej Gminy Diugoteka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/469/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 17 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP

WILCZYCE IX.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/469/22
Rady Gminy Dhugoleka

z dnia 17 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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